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TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO DE LEY NUMERO
015 DE 1999 SENADO, 054 DE 1998 CAMARA

Aprobado en sesién plenaria del dia 19 de junio del presente
ano, por la cual se modifica la Ley 300 de 1996.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Adicidnase al articulo 8° de la Ley 300 de 1996, el
siguiente numeral:

13. Un delegado de los Circulos Metropolitanos-Turisticos le-
galmente constituidos, elegido democraticamente.

Articulo 2°. Adicidnase al articulo 25 de la Ley300 de 1996, el
siguiente paragrafo.

Paragrafo 1°. Los Concejos Municipales que hagan parte de los
Circulos Metropolitanos-Turisticos podran establecer peajes turis-
ticos, previo concepto favorable del Ministerio de Desarrollo Eco-
nomico.

Articulo 3°. Adicionase al inciso segundo del articulo 37 de la
Ley 300 de 1996, el cual quedara asi:

“La ejecucion de los programas de promocion estara a cargo de
la entidad administrativa del Fondo de Promocion Turistica o de los
Circulos Metropolitanos-Turisticos, de acuerdo con los contratos
que para el efecto suscriba con el Ministerio de Desarrollo Eco-
némico.

Articulo 4°. Los Circulos Metropolitanos-Turisticos, coordina-
ran con los municipios la elaboracion de los planes sectoriales de
desarrollo de conformidad con lo dispuesto en la Ley 152 de 1994.
Los cuales deberan ser remitidos al Ministerio de Desarrollo Eco-
nomico.

Articulo 5°. El régimen juridico de los Circulos Metro-
politanos-Turisticos sera el mismo establecido para el de Asociacion
de Municipios sefialados en el Titulo IX de la Ley 136 de 1994,
conforme con lo establecido en el articulo 109 de la Ley 300 de 1996.

Articulo 7°. Adicionase al articulo 109 de la Ley 300 de 1996,
los siguientes paragrafos.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Atlantico, confor-
mado por los municipios de San Juan de Acosta, Puerto Colombia,
Tubara, Piojo y el Distrito Especial Industrial y Portuario de
Barranquilla.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Sumapaz-Oriente
del Tolima, conformado por los municipios de Melgar, Carmen de
Apicala y Cunday.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Alto Magdalena
(Cundinamarca) conformado por los municipios de Girardot,
Ricaurte y Nilo.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico de San Jos¢ de Cucuta
conformado por los municipios de San José de Cucuta, Villa del
Rosario, Chinacota y Pamplona.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico de la depresion
Momposina-Bolivar, conformado por los municipios de Mompox,
Magangué, Talaigua, Zambrano, Plato y el Banco Magdalena;
Chimichagua, Curumani y Tamalameque, departamento del Cesar.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico de Cartagena, confor-
mado por los municipios de Santa Catalina, Bayuncay el Distrito de
Cartagena.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Golfo de
Morrosquillo, conformado por los municipios de Santiago de Tolq,
San Antero y San Onofre.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Norte de Magda-
lena, conformado por los municipios de Pueblo Viejo, Ciénagay el
Distrito de Santa Marta.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Norte de Magda-
lena, conformado por los municipios de Pedraza, y Cerro de San
Antonio, departamento del Magdalena; Calamar, Bolivar y Suan,
departamento del Atlantico.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico de Norte del Cesar
conformado, por los municipios de Valledupar, Pueblo Bello,
Manaure, La Paz y San Diego.
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Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Norte de
Cundinamarca, conformado porlos municipios de Guasca, Guatavita,
Sopo y Zipaquira.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Norte de
Tequendama, (Cundinamarca) conformado por los municipios de
San Antonio del Tequendama, El Colegio, La Mesa y Anapoima.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Valle del Cauca,
conformado por los municipios de Santiago de Cali, Buenaventura,
Dagua, Florida, Tuliia, Yumbo, Bolivar, La Union, El Dovio, El
Aguila, Cartago, Ulloa y Ansermanuevo

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Andén del Pacifi-
co, conformado por los municipios de Nuqui, Bahia Solano, Pizarro
y Litoral del San Juan.

Créase el Circulo Metropolitano-Turistico del Uraba Chocoano,
conformado por los municipios de Unguia, Acandi y Riosucio.

Articulo 8°. La presente ley empezara a regir a partir de su
promulgacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Santa Fe de Bogota, D. C., 20 de junio de 2000
Doctor

MIGUEL PINEDO VIDAL

Presidente

Honorable Senado de la Republica

Ciudad.

Sefior Presidente:

Con el fin de que el citado proyecto de ley siga su curso legal y
reglamentario en lahonorable Camara de Representantes me permi-
to presentar el texto definitivo aprobado en sesion plenaria del dia
19 de junio del presente afio al Proyecto de ley ii¢mieio U7 1999
Senado, 054 de 1998 Camara, “por la cual se modifica la Ley 300
e 19967

Lo anterior de acuerdo con lo establecido por el articulo 182 de
la Ley 5% de 1992.

Cordialmente,
Alfonso Lizarazo S., Esperanza Murioz Trejos,

honorables Senadores de la Republica.
* % %k

TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO DE LEY NUMERO
053 DE 1999 SENADO

Aprobado en sesion plenaria del Senado del dia 19 de junio de
2000, por la cual se establece la Cuota de Fomento de la Papa, se
crea un Fondo de Fomento y se dictan normas para su recaudo
3 y administracion.
PROYECTO DE LEY NUMERO 053 DE 1999 SENADO

Modificado para segundo debate, por la cual se establece la
Cuota de Fomento de la Papa, se crea un Fondo de Fomento y se
dictan normas para su recaudo y administracion.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Subsector de la papa. Para efectos de esta ley, se
entiende por subsector de la papa el componente del sector agricola
del pais constituido por las personas naturales, juridicas o socieda-
des de hecho dedicadas a la produccion, recoleccion, acondiciona-
miento, procesamiento, comercializacion y actividades afines de la
papa.

Articulo 2°. Cuota de Fomento de la Papa. Establécese la Cuota
de Fomento de la Papa, como una contribucion de caracter parafiscal,
que, equivaldra al uno por ciento (1%) del valor de venta de cada
kilogramo de papa de produccion nacional.

Articulo 3°. Fondo de Fomento de la Papa. Créase el Fondo de
Fomento de la Papa para el manejo de los recursos provenientes del
recaudo de la cuota para el fomento del subsector de la papa, el cual
se cefiira a los lineamientos generales de la politica sectorial del
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural. Dicho Fondo se
manejara como una cuenta espectal en la entidad administradora, de

modo que lo se confunda con los recursos y el patrimonio propio de
dicha entidad.

Articulo4°. Sujetos de la cuota. Toda personanatural, juridica
o sociedad de hecho que adquiera a cualquier titulo, compre para
acondicionar, procesar, aprovechar, transformar, industrializar,
comercializar o exportar en el territorio nacional, papa de cual-
quier variedad, esta obligada a pagar la Cuota de Fomento de la
Papa.

Paragrafo 1°. Los sujetos de la cuota, los productores y los
importadores de papa estaran obligados a suministrar a la entidad
administradora toda informacion que requiera unicamente con fines
estadisticos y estudios econdmicos sectoriales.

Paragrafo 2°. La entidad administradora del Fondo podra efec-
tuar visitas de inspeccion a los libros de contabilidad de los sujetos
de la cuota y agentes retenedores para asegurar el debido pago de la
misma prevista en esta ley.

Articulo 5°. Agentes retencdores 3y pago de la cuota. Toda
persona natural o juridica que acondicione, procese, industrialice,
comercialice o exporte papa fresca o procesada de cualquier varie-
dad, esta obligada a retener, por una sola vez, el valor de la Cuota
de Fomento de la Papa al momento de efectuar la transaccion o el
pago correspondiente.

El agente retenedor mantendra dichos recursos en cuentas sepa-
radas y estd obligado a acreditarlos en la cuenta especial del Fondo
de Fomento de la Papa dentro de los diez primeros dias del mes
siguiente a su recaudo.

Paragrafo. Los sujetos de la cuota que a la vez sean productores,
podran efectuar la autorretencion de la Cuota de Fomento, asumien-
dotodalaresponsabilidad y obligaciones que para los recaudadores
contempla la presente ley. Para tal efecto, el ente administrador
queda facultado para coordinar con los entes oficiales y privados el
seguimiento y control de las operaciones de estas empresas.

Articulo 6°. Objetivos. Los recursos del Fondo de Fomento de la
Papa se utilizaran, ademas de lo contemplado en el articulo 31 de la
Ley 101 de 1993,exclusivamente en:

1. Apoyar el financiamiento y la ejecucton de los programas y
proyectos de investigacion, mercados y transferencia de tecnologia
para la produccion y utilizacion sostenible de la papa.

2. Apoyar programas y proyectos orientados a mejorar la eficien-
cia y la eficacia en la produccion, aumentar la productividad,
disminuir los costos, mejorar la calidad de las diferentes calidades
de papa y en general mantener y aumentar su competitividad.

3. Apoyar el financiamiento y la ejecucion de programas de
comercializacion, fomento de las exportaciones y promocion del
consumo de toda clase de papa en su estado natural y procesada
haciendo énfasis en su beneficio nutricional.

4. Apoyar programas y proyectos de investigacion y transferen-
cia de tecnologia orientados a hacer mas eficiente y eficaz la
recoleccion, andlisis y difusion de informacion pertinente y util
sobre avances tecnologicos, mercados y sus tendencias, mecanis-
mos de cobertura de riesgos, para la produccion, recoleccion y
mercadeo de papa.

5. Apoyar proyectos de capacitacion en las diversas areas relacio-
nadas con tecnologias de produccion, procesamiento y mercadeo de

papa.
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6. Apoyar proyectos de siembra con nuevas tecnologias de tal
manera que se obtengan beneficios para los productores, los consu-
midores y la economia en general.

7. Apoyar la financiacion de programas que tiendan a conservar
y recuperar el entorno ecoldgico donde se desarrolle el cultivo de
papa.

8. Divulgar para el conocimiento del sector papero, por medio
impreso, las actividades que adelante el fondo por lo menos dos
veces por ano.

Paragrafo 1°. Para el logro de estos fines, la entidad administra-
dora podra adelantar los diversos programas y proyectos directa-
mente o mediante contratos de asociacidon, cofinanciacion con
terceros, sean personas naturales o juridicas, publicas, privadas o
mixtas, nacionales o extranjeras.

Paragrafo 2°. Los recursos del Fondo de Fomento de la Papa
deben administrarse conforme a los principios de eficiencia, efica-
cia, responsabilidad y transparencia.

Articulo 7°. Administracion. El Gobierno Nacional, a través del
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural contratard con una
entidad gremial sin animo de lucro, lo suficientemente representa-
tiva de los productores de papa a nivel nacional, la administracion
del Fondo de Fomento de la Papa y el recaudo de la cuota.

Paragrafo. El respectivo contrato administrativo tendra una
duracion cinco (5) afios, prorrogables y en él se dispondra lo relativo
al manejo de los recursos, la definicion y ejecucion de programas y
proyectos, las facultades y prohibiciones de la entidad administra-
dora y los demas requisitos y condiciones que se requieran para el
cumplimiento de los fines y objetivos legales y contractuales. La
contraprestacion por la administracion del Fondo sera del diez por
ciento (10%) de los recaudos anuales.

Articulo 8°. Comité Directivo. El Fondo de Fomento de la Papa
tendra un Comité Directivo, conformado asi:

1. El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural o su delegado,
quien lo presidira.

2. El Director del Instituto Colombiano Agropecuario ICA o su
delegado.

3. El director del Centro Virtual de Investigacion de la Papa,
Cevipapa, o su delegado.

4. El representante legal de la entidad administradora.

5.Un (1) representante de la Asociacion de Productores de Papa,
Asopropapa.

6. El Presidente de la Sociedad de Agricultores de Colombia o su
delegado.

7.Un (1) Representante de las Empresas Industriales Procesadoras
de Papa.

Paragrafo 1°. El representante legal de la entidad administradora
asistira al Comité Directivo con derecho a voz, pero sin voto.

Paragrafo 2°. En caso de fusion, disolucion o subdivision de las
actuales entidades gremiales, el Gobierno Nacional determinara la
naturaleza de la composicion gremial, para garantizar la
representatividad de los productores nacionales de papa.

Articulo 9°. Funciones del Comité Directivo. El Comité Direc-
tivo del Fondo tendra las siguientes funciones:

a) Trazar las politicas generales para garantizar el cumplimiento
de los fines y objetivos del Fondo, estableciendo prioridades de
corto, mediano y largo plazo;

b) Aprobar los programas y proyectos para cada afio presentados
por la entidad administradora;

c) Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos del Fondo
presentado por la entidad administradora;

d) Aprobar los contratos de asociacion, cofinanciacion, o de
cualquier otra indole que, para el cumplimiento de los fines y
objetivos del Fondo, proponga celebrar la entidad administradora;

e) Velar por la correcta y eficiente gestion del Fondo por parte de
la entidad administradora;

f) Las demas que le son inherentes a su calidad de maximo 6rgano
directivo del Fondo, y las que se le asignen en las normas legales
vigentes y el contrato especial de administracion del Fondo y
recaudo de la cuota.

Paragrafo. De conformidad con el articulo 39 de la Ley 101 de
1993, el Comité Directivo tendra ademas todas las funciones que le
correspondan cuando actiie como Comité Directivo del Fondo de
Estabilizacion de Precios de la Papa.

Articulo 10. Plan de Inversiones y Gasitos. La entidad adminis-
tradora, con bases en las directrices del Comité Directivo, elaborara
antes del 1° de octubre, el Plan de Inversiones y Gastos para el
siguiente ejercicio anual, el cual s6lo podra efectuarse una vez haya
sido aprobado por el Comité Directivo del Fondo.

Articulo 11. Otros recursos del Fondo. El Fondo de Fomento de
la Papa podra recibir y canalizar recursos de crédito interno y
externo que suscriba el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural, destinados al cumplimiento de los objetivos que fija la
presente ley, asi como aportes e inversiones del Tesoro Nacional y
de personas naturales o juridicas, nacionales y extranjeras, paraeste
mismo fin.

Articulo 12. Vigencia del recaudo. Para que pueda recaudarse la
Cuota de Fomento de la Papa, establecida por medio de la presente
ley, es necesario que esté vigente el contrato entre el Gobierno
Nacional y la Entidad Administradora del Fondo.

Articulo 13. Control Fiscal. El control fiscal posterior sobre la
inversion del Fondo de Fomento de la Papa, 1o ejercerala Contraloria
General de la Republica, de conformidad con las normas legales
vigentes y reglamentos correspondientes adecuados a la naturaleza
del Fondo y su organismo administrador.

Articulo 14. Vigilancia administrativa. E1 Ministerio de Agricul-
tura y Desarrollo Rural hara el seguimiento y evaluacion de los
programas y proyectos, para lo cual la entidad administradora del
Fondo de Fomento de la Papa, debera rendir semestralmente infor-
me en relacion con los recursos obtenidos y su inversion. Este
informe debe ser presentado semestralmente por la Entidad Admi-
nistradora a todo el sector papero.

Con la misma periodicidad, la Entidad Administradora remitira
ala Tesoreria General de la Repuablica un informe sobre el monto de
los recursos de las cuotas recaudadas en el semestre anterior, sin
perjuicio de que tanto el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural como la Tesoreria puedan indagar sobre tales informes en los
libros y demas documentos que sobre el fondo guarde la entidad
administradora.

Articulo 15. Deducciones de costos. Para que las personas
naturales o juridicas, obligadas a recaudar la Cuota de Fomento de
la Papa, tengan derecho a que se les acepte como costos deducibles
el valor de las compras o la produccidn propia de cualquier clase de
papa durante el respectivo ejercicio gravable, deberan acompariar a
sus declaraciones de renta y patrimonio un Certificado de Paz y
Salvo por concepto de lo recaudado, expedido por la entidad
administradora.

Articulo 16. Sanciones a contribuyentes y recaudadores. La
entidad administradora del Fondo de Fomento de la Papa, podra
demandar por via ejecutiva ante la jurisdiccion ordinaria el pago de
la Cuota de Fomento de la Papa. '
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Para este efecto el Representante Legal del ente administrador
expedira, de acuerdo con la informacion que acopie y apruebe el
Comité Directivo del Fondo, el certificado en el cual conste el
monto de la deuda y su exigibilidad.

Paragrafo 1°. El recaudador de la Cuota de Fomento de Papa que
no transfiera oportunamente al ente administrador, pagara intereses
de mora a la tasa sefialada para los deudores morosos del impuesto
de renta y complementarios.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional impondra multas y sancio-
nes que correspondan por la mora o la defraudacion en el recaudo
y consignacion de la Cuota de Fomento de la Papa, sin perjuicio de
las acciones penales y civiles a que tenga lugar.

Articulo 17. De la vigencia de la ley. La presente ley entrara en
vigencia al dia siguiente de su promulgacion en el Diario Oficial.

Jorge Hernando Pedraza (5.,

Senador.
* % %

TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO DE LEY NUMERO
136 DE 1999 SENADO

Aprobado en sesion plenaria del honorable Senado de la Repii-
blica en fecha 19 de junio de 2000, por medio de la cual se expide
el Régimen de Propiedad Horizonial.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

T RS ENEE
GENERALIDADES
CAPITULO 1
Objeto y definiciones

Articulo 1°. Objeto. La presente ley regula la forma especial de
dominio, denominada propiedad horizontal, en la que concurren
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos
de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el
fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los
inmuebles sometidos a ella, asi como la funcion social de la
propiedad.

Articulo 2°. Principios orientadores de la ley. Son principios
orientadores de la presente ley:

1. Funcidn social y ecoldgica de la propiedad. Los reglamentos
propiedad horizontal deberan respetar la funcion social y ecologica
de la propiedad, y por ende, deberan ajustarse a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica vigente.

2. Convivencia pacificay solidaridad social. Los reglamentos de
propiedad horizontal deberan propender por el establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los
copropietarios o tenedores.

3. Respeto a la dignidad humana. El respeto de la digmdad
humana debe inspirar las actuaciones de los integrantes de los
organos de administracion de la copropiedad, asi como las de los
copropietarios para el ejercicio de los derechos y obligaciones
derivados de la ley.

4. Libre 1iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones
urbanisticas vigentes, los reglamentos de propiedad horizontal de
los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, asi como los
integrantes de los organos de administracion correspondientes,
deberan respetar el desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de
los limites del bien comun.

5. Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o
del consejo de administracion, tendientes a la imposicion de sancio-
nes por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, deberan

consultar el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccion e
impugnacion.

Articulo 3°. Definiciones. Para los efectos de la presente ley se
establecen las siguientes definiciones:

Régimen de Propiedad Horizontal. Sistema juridico que regu-
la el sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o conjunto,
construido o por construirse.

Reglamento de Propiedad Horizontal. Estatuto que regula los
derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

Edificio. Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un
lote o terreno, cuya estructura comprende un numero plural de
unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su
destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de uso
y utilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad
horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular
y por bienes comunes.

Conjunto. Desarrollo inmobiliario conformado por varios edifi-
cios levantados sobre uno o varios lotes de terreno, que comparte,
areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias,
entre otros. Puede conformarse también por varias unidades de
vivienda, comercio o industria, estructuralmente independientes.

Edificio o conjunto de uso residencial. Inmuebles cuyos bienes
de dominio particular se encuentran destinados a la vivienda de
personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial. Inmuebles cuyos bienes
de dominio particular se encuentran destinados al desarrollo de
actividades mercantiles, de conformidad con la normatividad urba-
nistica vigente.

Edificio o conjunte de uso mixto. Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular tienen diversas destinaciones, tales como vi-
vienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular. Inmuebles debida-
mente delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y
aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
publica directamente o por pasaje comun.

Bienes comunes. Partes del edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a
todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o
destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funciona-
miento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los
bienes de dominio particular.

Bienes comunes esenciales. Bienes indispensables para la exis-
tencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjun-
to, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes
de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes
comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el
terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones
de servicios publicos basicos, los cimientos la estructura, la circu-
laci6n indispensable para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los
techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

Expensas comunes necesarias. Erogaciones necesarias causa-
das por la administracion y la prestacion de los servicios comunes
esenciales requeridos para la existencia, seguridad y conservacion
de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se
entenderan esenciales los servicios necesarios, para el manteni-
miento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los
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bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacio-
nados con estos.

En los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de
mercadeo tendran el cardcter de expensa comun necesaria, sin
perjuicio de las excepciones y restricciones que el reglamento de
propiedad horizontal respectivo establezca.

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran
caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria califica-
da exigida para el efecto en la presente ley.

Coeficientes de copropiedad. Indices que establecen la partici-
pacion porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de
dominio particular en los bienes comunes del edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademas su
participacion en la asamblea de propietarios y la proporcion con que
cada uno contribuira en las expensas comunes del edificio o
conjunto, sin perjuicio de las que se determinen por modulos de
contribucion, en edificios o conjuntos de uso comercial o mixto.

Moédulos de contribucion. Indices que establecen la participa-
c¢ion porcentual de los propietarios de bienes de dominio particular,
en las expensas causadas en relacion con los bienes y servicios
comunes cuyo uso y goce corresponda a una parte o sector determi-
nado del edificio o conjunto de uso comercial o mixto.

Propietario inicial. Titular del derecho de dominio sobre un
inmueble determinado, que por medio de manifestacion de volun-
tad contenida en escritura publica, lo somete al régimen de propie-
dad horizontal.

Area privada construida. Extension superficiaria cubierta de
cada bien privada, excluyendo los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

Area privada libre. Extension superficiaria privada
semidescubierta o descubierta, excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas
legales.

CAPITULO 11

De la constitucion del Régimen de Propiedad- Horizontal

Articulo 4°. Constitucion. Un edificio o conjunto se somete al
régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
Realizada esta inscripcion, surge la persona juridica a que se
refiere esta ley.

Articulo 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propie-
dad horizontal. La escritura publica que constituye el reglamento de
propiedad horizontal, debera contener como minimo:

1. El nombre e identificacion del propietario.

2. El nombre distintivo del edificio o conjunto.

3. La determinacion del terreno o terrenos sobre los cuales se
levanta el edificio o conjunto, por sunomenclatura, areay linderos,
indicando el titulo o titulos de adquisicion y los correspondientes
folios de matricula inmobiliaria.

4. La identificacion de cada uno de los bienes de dominio
particular de acuerdo con los planos aprobados por la Oficina de
Planeacion Municipal o Distrital o por la entidad o persona que haga
sus veces.

5. La enunciacion de los bienes comunes, indicando aquellos
cuyo uso se asigne a determinados sectores del edificio o conjunto.

6. Los coeficientes de copropiedad y los mddulos de contribu-
cion, segun el caso.

7. La destinacion de los bienes de dominio particular que confor-
man el edificio o conjunto, la cual debera ajustarse a las normas
urbanisticas vigentes.

8. Las especificaciones de construccion y condiciones de segu-
ridad y salubridad del edificio o conjunto.

Ademas de este contenido basico, los reglamentos de propiedad
horizontal incluirdn las regulaciones relacionadas con la adminis-
tracion, direccion y control de la persona juridica que nace por
ministerio de esta ley y las reglas que gobiernan la organizacion y
funcionamiento del edificio o conjunto.

Paragrafo 1°. En ningun caso las disposiciones contenidas en los
reglamentos de propiedad horizontal podran vulnerar las normas
imperativas contenidas en esta ley y en tal caso, se entenderan no
escritas.

Paragrafo 2°. En los municipios o distritos donde existan planos
prediales georreferenciados, adoptados o debidamente aprobados
por la autoridad catastral competente, estos sustituiran los elemen-
tos de determinacion del terreno enunciados en el numeral tercero
del presente articulo.

Paragrafo 3°. Los reglamentos de propiedad horizontal de los
edificios o conjuntos de uso comercial podran consagrar, ademas
del contenido minimo previsto en esta ley, regulaciones tendientes
a preservar el ejercicio efectivo y continuo de la actividad mercantil
en los bienes privados, y a propender por su ubicacion segun el uso
especifico o sectorial al cual se encuentren destinados, asi como las
obligaciones especificas de los propietarios en relacion con sus
bienes privados.

Articulo 6°. Documentacion anexa. Con la escritura publica de
constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal, segun
sea el caso, deberan protocolizarse la licencia de construccion o el
documento que haga sus veces y los planos aprobados por la
autoridad competente que muestren la localizacién, linderos, no-
menclatura y area de cada una de las unidades independientes que
seran objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento
general de las areas y bienes de uso comun.

No se podra autorizar el otorgamiento de escrituras de constitu-
cion del régimen de propiedad horizontal, si no se cumple con la
presentacion de los documentos descritos en el presente articulo, o
si se encontraran discordancias entre estos.

Paragrafo. Si se encontraren discordancias entre la escritura de
constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal y los
documentos sefialados en el presente articulo, el notario publico
respectivo dejara constancia expresa en la escritura.

Articulo 7°. Conjuntos integrados por etapas. Cuando un con-
junto se desarrolle por etapas, la escritura de constitucion debera
indicar esta circunstancia, y regular dentro de su contenido el
régimen general de mismo, la forma de integrar las etapas

Articulo 8°. Certificacion sobre existencia y representacion
legal de la persona juridica. Lainscripcion y posterior certificacion
sobre la existencia y representacion legal de las personas juridicas
alas que alude estaley, corresponde al Alcalde Municipal o Distrital
del lugar de ubicacion del edificio o conjunto, o a la persona o
entidad en quien éste delegue esta facultad.

La inscripcion se realizard mediante la presentacion ante el
funcionario o entidad competente de la escritura registrada de
constitucion del régimen de propiedad horizontal y los documentos
que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan
la representacion legal y del revisor fiscal. También sera objeto de
inscripcion laescritura de extincion de la propiedad horizontal, para
efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la persona
Juridica.
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Enningun caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.
CAPITULO 111
De la extincion de propiedad horizontal

Articulo 9°. Causales de extincion de la propiedad horizontal. La
propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes
causales:

1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edi-
ficaciones que conforman un conjunto, en una proporcion que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%), salvo
cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la regla-
mentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional.

2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad
sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie el
consentimiento escrito de los acreedores con garantia real sobre los
mismos, o sobre el edificio o conjunto.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

Paragrafo. En caso de demolicion o destruccion total del edificio
o edificaciones que conforman el conjunto, el terreno sobre el cual
se encontraba(n) construidos seguira gravado proporcionalmente,
de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y
demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados.

Articulo 10. Procedimiento. La propiedad horizontal se extingue
total o parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una
vez se eleve a escritura publica la decision de la asamblea general
de propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a
ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

Articulo 11. Division de la copropiedad. Registrada la escritura
de extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes debera ser objeto de division
dentro de un plazo no superior a un afo.

Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administra-
dor, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes comunes se dividan
materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre los
primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad.

La division tendra preferencia si los bienes comunes son
susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se
deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso
contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division
de comunidades previstas en el Capitulo 111, Titulo XXXIII del
Libro Cuarto del Codigo Civil y en las normas que lo modifiquen,
adicionen o subroguen.

Articule 12. Liquidacion de la persona juridica. Una vez se
registre la extincion total de la propiedad horizontal segin lo
dispuesto en este capitulo, se procedera ala disolucion y liquidacion
de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal para
realizar los actos tendientes a tal fin.

Actuara como liquidador el administrador, previa presentacion y
aprobacion de cuentas, salvo decision de la asamblea general o
disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincion de la
persona juridica, el acta de liquidacion final debera registrarse ante
la entidad responsable de certificar sobre su existencia y presenta-
ci6n legal.

CAPITULO 1V
De la reconstruccion del edificio o conjunto

Articulo 13. Reconstruccion obligatoria. Se procedera a la
reconstruccion del edificio o conjunto en los siguientes eventos:

i. Cuando la destruccion o deterioro del edificio o conjunto fuere
inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial.

2. Cuando no obstante la destruccidon o deterioro superior al
setentay cinco por ciento (75%) del edificio o conjunto, la asamblea
general decida reconstruirlo, con el voto favorable de un namero
plural de propietarios que representen al menos el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de propiedad.

Paragrafo 1°. Las expensas de la construccion estaran a cargo
de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
copropiedad.

Paragrafo 2°. Reconstruido un edificio o conjunto, subsistiran
las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que
fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido
satisfecha.

Articulo 14. Reconstruccion parcial del conjunto. Cuando la
destruccion o deterioro afecte un edificio o etapa que haga parte de
un conjunto el porcentaje de destruccion o deterioro se entendera en
relacion con el edificio o etapa en particular. Correspondera a los
propietarios de los bienes privados alli localizados, en proporcion
a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para su
reconstruccion, asi como tomar la decision prevista en el numeral 2°
del articulo anterior.

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la recons-
truccion de los bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto
ubicados en el edificio o etapa, seran de cargo de la totalidad de los
propietarios, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.

En todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea
posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los
términos del articulo 10 de esta ley.

Paragrafo. La reconstruccion debera ejecutarse en todos los
casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su
modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la
autorizacion de la entidad competente. En todos los casos se debe
cumplir la Ley 400 de 1997, que se refiere al Cédigo de Construc-
ciones Sismorresistentes.

Articulo 15. Seguros. Todos los edificios o conjuntos sometidos
al régimen de propiedad horizontal, deberan constituir polizas de
seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto, que
garanticen la reconstruccion total de los mismos.

Paragrafo 1°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros
quedaran afectadas en primer término a la reconstruccion del
edificio o conjunto en los casos que ésta sea procedente. Si el
inmueble no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se
distribuira en proporcion al derecho de cada propietario de bienes
privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con
las normas legales aplicables.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional, por via de reglamento,
podra establecer como obligatoria la constitucion de polizas para
otro tipo de riesgos naturales, dependiendo de la posibilidad de
ocurrencia de fendmenos catastroficos, segiun la amenaza existente
en determinadas zonas del pais.

CAPITULO V
De los bienes privados o de dominio particular

Articulo 16. Identificacidn de los bienes privados o de dominio
particular. Los bienes privados o de dominio particular, deberan ser
identificados en el reglamento de propiedad horizontal y en los
planos del edifico o conjunto.

La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en
proporcion a los coeficientes de copropiedad. En todo acto de
disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan
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incluidos estos bienes y no podran efectuarse estos actos con
relacion aellos, separadaimente del bien de dominio particular al que
acceden.

Paragrafo 1°. De conformidad con lo establecido en el inciso
2° del presente articulo, el impuesto predial sobre cada bien
privado, incorpora el correspondiente a los bienes comunes del
edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad
respectivo.

Paragrafo 2°. Enlos municipios o distritos donde existan planos
prediales georreferenciados, adoptados o debidamente aprobados
por la autoridad catastral competente, éstos tendran prelacion
sobre los demas sistemas para la identificacion de los bienes aqui
sefialados.

Articulo 17. Obligaciones de los propietarios respecto de los
bienes de dominio particular o privado. En relacion con los bienes
de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes obliga-
ciones:

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma
prevista en el reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de
ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del
edificio o conjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben
la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la
salud publica.

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados,
cuya omision pueda ocasionar perjuicios al edificio o conjunto o a
los bienes que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por
su descuido o el de las personas por las que deba responder.

3. El propietario del Gltimo piso, no puede elevar nuevos pisos o
realizar nuevas construcciones sin la autorizacion de la asamblea,
previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. Al pro-
pietario del piso bajo le esta prohibido adelantar obras que perjudi-
quen la solidez de la construccidn, tales como excavaciones, sota-
nos y demas, sin la autorizacion de laasamblea, previo cumplimien-
to de las normas urbanisticas vigentes.

4. Las demas previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad
horizontal.
CAPITULO VI
De los bienes comunes

Articulo 18. Alcance y naturaleza. Los bienes, los elementos y
zonas de un edificio o conjunto que permiten o faciliten la existen-
cia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o
goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en comun y
pro-indiviso a los propietarios de tales bienes privados, son
indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes,
son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes
privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada
de aquéllos.

El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista
en la presente ley y en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.

Paragrafo 1°. Tendran la calidad de comunes no s6lo los bienes
indicados de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos
sefialados como tales en los planos aprobados con la licencia de
construccion, o en ¢l documento que haga sus veces.

Paragrafo 2°. Sin perjuicio de la disposicion segun la cual los
bienes comunes son inenajenables en forma separada de los bienes
de propiedad privada o particular, los reglamentos de propiedad
horizontal de los edificios o conjuntos podran autorizar la explota-
cion econdmica de bienes comunes no esenciales, siempre y cuando
esta autorizacion no se extienda a la realizacion de negocios
juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de

los mismos. Las contra prestaciones economicas asi obtenidas seran
para el beneficio comiin de la copropiedad y se destinaran al pago
de expensas comunes del edificio o conjunto, o a los gastos de
inversion, segun lo decida la asamblea general.

Articulo 19. Desafectacion de bienes comunes no esenciales.
Previa autorizacion de las autoridades municipales o distritales
competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes,
la asamblea general, con el voto favorable de un nimero plural de
propietarios de bienes de dominio privado que representen el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de un
conjunto o edificio, podra desafectar la calidad de comin de bienes
comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio
particular de la persona juridica que surge como efecto de la
constitucion al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, la desafectacion de parqueaderos de visitantes o de
usuarios, estara condicionada a la reposicion de igual o mayor
namero de estacionamientos con la misma destinacion, previo
cumphmiento de las normas urbanisticas aplicables en el municipio
o distrito del que se trate.

Paragrafo 1°. Sobre los bienes privados que surjan como efecto
de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran
realizarse todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la
ley o contra el derecho ajeno, y seran objeto de todos los beneficios,
cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para
estos efectos el administrador del edificio o conjunto actuara de
conformidad con lo dispuesto por la asamblea general en el acto de
desafectacidon y con observancia de las previsiones contenidas en el
reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 2°. No se aplicaran las normas aqui previstas a la
desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por
destinacidon o por adherencia, no esenciales, los cuales por su
naturaleza son enajenables. La enajenacion de estos bienes se
realizara de conformidad con lo previsto en el reglamento de
propiedad horizontal.

Articulo 20. Procedimiento para la desafectacion de bienes
comunes. La desafectacion de bienes comunes no esenciales impli-
cara una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que se
realizara por medio de escritura pablica con la cual se protocolizara
el acta de autorizacion de la asamblea general de propietarios y las
aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de conformi-
dad con el articulo precedente. Una vez otorgada esta escritura, se
registrara en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, la
cual abrira el folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

En la decision de desafectar un bien comuin no esencial se
entendera comprendida la aprobacion de los ajustes en los coefi-
cientes de copropiedad y médulos de contribucidn, como efecto de
la incorporacion de nuevos bienes privados al edificio o conjunto.
En este caso los coeficientes y modulo se calcularan teniendo en
cuentalos criterios establecidos en el Capitulo V11 del titulo primero
de esta ley.

Articulo 21. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comu-
nes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio
particular y, en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre
goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas,
patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva
a los propietarios de los bienes privados que por su localizacion
puedan disfrutarlos.

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas
las zonas comunes que por su naturaleza o destino son de uso y goce
general, como salones comunales y areas de recreacion y deporte,
entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.
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Los parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios
del edificio o conjunto podran ser objeto de asignacion al uso
exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de
manera equitativa, siempre y cuando dicha asignacién no contrarie
las normas municipales y distritales en materia de urbanizacion y
construccion.

Articulo 22. Régimen especial de los bienes comunes de uso
exclusivo. Los propietarios de los bienes privados a los que asigne
el uso exclusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto
en el articulo anterior, quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o
bajo el bien.

2. No cambiar su destinacion.

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como
consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del
tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el
desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

4. Pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusivo,
segun lo aprobado en la asamblea general.

Paragrafo 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de
las previsiones del numeral 3° del presente articulo, se tendran como
expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se trate de
eventos en los que deba responder el constructor.

Paragrafo 2°. En ningun caso el propietario inicial, podra vender
el derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes.

Articulo 23. Enfrega de los bienes comunes por parie del
propietario inicial. Se presume que la entrega de bienes comunes
esenclales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio
o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escale-
ras y espesores, se efectiia de manera simultanea con la entrega de
aquéllos segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o perso-
nas designadas por la asamblea general o en su defecto al adminis-
trador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la cons-
truccion y enajenacion de un numero de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir ios docu-
mentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondien-
tes alasredes eléctricas, hidrosanitarias y en general de los servicios
publicos domiciliarios.

Paragrafo 1°. Cuando se trate de conjuntos, o proyectos construi-
dos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno
de los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido.

Paragrafo 2°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo
sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal.

CAPITULO VII
De los coeficientes de copropiedad

Articulo 24. Obligatoriedad y efectos. Todo reglamento de
propiedad horizontal debera sefialar los coeficientes de copropie-
dad de los bienes de dominio particular que integran el conjunto o
edificio, los cuales se calcularan de conformidad con lo establecido
en la presente ley. Tales coeficientes determinaran:

1. La proporcion de los derechos de cada uno de los propieta-
rios de bienes privados sobre los bienes comunes del edificio o
conjunto.

2. El porcentaje de participacidon en la asamblea general de
propietarios.

3. Elindice de participacion con que cada uno de los propietarios
de bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del
edifico o conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraor-
dinarias de administracion, salvo cuando éstas se determinen de
acuerdo con los médulos de contribucién en la forma sefialada en el
reglamento.

Articulo 25. Determinacion. Salvo lo dispuesto en la presente ley
para casos especificos, los coeficientes de copropiedad se calcula-
ran con base en el area privada de cada bien de dominio particular,
con respecto al area total privada del edificio o conjunto.

El area privada libre se determinara de manera expresa en el
reglamento de propiedad horizontal, en proporcion al drea privada
construida, indicando los factores de ponderacion utilizados.

Paragrafo. Para calcular el coeficiente de copropiedad de
parqueaderos y depositos, se podran ponderar los factores de area
privada y destinacion.

Articulo 26. Factores de cdlculo en edificios o conjuntos de uso
mixtoy enlos conjuntos comerciales. En los edificios o conjuntos
de uso mixto y en los destinados a comercio, los coeficientes de
copropiedad se calculan de acuerdo con un valor inicial que
represente una ponderacion objetiva entre el area privada y la
destinacion y caracteristicas de los mismos. Los reglamentos de
propiedad horizontal deberan expresar en forma claray precisalos
criterios de ponderacion para la determinacion de los coeficientes
de copropiedad.

Paragrafo. El referido valor inicial no necesariamente tendra que
coincidir con el valor comercial de los bienes de dominio particular.

Articulo 27. Modificacion de coeficientes. La asamblea general,
con el voto favorable de un nimero plural de propietarios que
represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad del edificio o conjunto, podra autorizar reformas al
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacion
de los coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes
eventos:

1. Cuando en su calculo se incurrio en errores aritméticos o no se
tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion.

2. Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes
privados, producto de la desafectacion de un bien comun o de la
adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo.

3. Cuando se extinga la propiedad horizontal con relacion a una
parte del edificio o conjunto.

4. Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio
particular, si ésta se tuvo en cuenta para la fijacion de los coefi-
cientes.

CAPITULO VI
De la contribucion a las expensas comunes

Articulo 28. Participacion en las expensas comunes necesa-
rias. Los propietarios de los bienes privados de un edificio o
conjunto estaran obligados a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion y a prestacion de
servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el regla-
mento de propiedad horizontal.

Para efecto de las expensas comunes, existira solidaridad en su
pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de
dominio privado. Igualmente, existira solidaridad en su pago entre
el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien
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privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el
primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho
de dominio.

Paragrafo 1°. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere
en comun y proindiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable de pago de la totalidad de las expensas
comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo
pagado contra sus comuneros, en la proporcién que les corresponda.

Paragrafo 2°. La obligacion de contribuir oportunamente con las
expensas comunes del edificio o conjunto, se aplica aun cuando un
propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efecto de un
determinado bien o servicio comin.

Paragrafo 3°. En los edificios residenciales y de oficinas, los
propietarios de bienes de dominio particular ubicados en el primer
piso no estaran obligados a contribuir al mantenimiento, reparacion
y reposicion de ascensores, cuando para acceder a su parqueadero,
deposito, a otros bienes de uso privado, o a bienes comunes de uso
y goce general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicion sera
aplicable a otros edificios o conjuntos, cuando asi lo prevea el
reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

Articulo 29. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo
en el cumplimiento del pago de expensas, causara intereses de mora
equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que
en el reglamento de copropiedad se establezca un interes inferior.

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacién podra
publicarse en el edificio o conjunto y se suspendera el derecho a
deliberar y votar en la asamblea general, salvo en aquellas decisio-
nes que requieran mayoria calificada.

Paragrafo. La publicacion referida en el presente articulo solo
podra hacerse en lugares donde no exista transito constante de
visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de los
copropietarios.

Articulo 30. Sectores y modulos de contribucion. Los reglamen-
tos de propiedad horizontal de los edificios o conjuntos de uso
comercial o mixto, deberan prever de manera expresala sectorizacion
de los bienes y servicios comunales que no estén destinados al uso
y goce general de los propietarios de las unidades privadas, enrazon
a su naturaleza, destinacion o localizacion.

Las expensas comunes necesarias relacionadas con estos bienes
y servicios en particular estaran a cargo de los propietarios de los
bienes privados del respectivo sector, quienes sufragaran de acuer-
do con los médulos de contribucion respectivos, calculados confor-
me a las normas establecidas en ¢l reglamento de propiedad hori-
zontal.

Los recursos de cada sector de contribucion se precisaran dentro
del presupuesto anual de edificio o conjunto, conjunto de uso
comercial o mixto y solo podran sufragar las erogaciones inherentes
a su destinacion especifica.

CAPITULO IX
De la extincion de propiedad horizontal

Articulo 31. Objeto de la persona juridica. La propiedad hori-
zontal, una vez constituida legalmente, da origen a una persona
juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio
particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los
bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun
de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la
ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo. Para efectos de facturacion de los servicios publicos
domiciliarios, la persona juridica que surge como efecto de la

constitucion al régimen de propiedad horizontal sera considerada
como usuaria inica frente alas empresas prestadoras de los mismos.

Articulo 32. Naturaleza y caracteristicas. La persona juridica
originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de
naturaleza ctvil, sin 4animo de lucro. Su denominacion corresponde-
ra a la del edificio o conjunto y su domicilio sera el municipio o
distrito donde éste se localiza y tendra la calidad de no contribuyente
de impuestos nacionales, asi como del Impuesto de Industria y
Comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto
social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del
Decreto 1333 de 1986.

Paragrafo. La destinacion de algunos bienes que produzcan renta
para sufragar expensas comunes, no desvirtiia la calidad de persona
juridica sin 4nimo de lucro.

Articulo 33. Recursos patrimoniales. Los recursos patrimoniales
de la persona juridica estaran conformado por los ingresos prove-
nientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias,
multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos
que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su
objeto.

Articulo 34. Fondo de Imprevistos. La persona juridica constitui-
ra un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el
cual se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no
inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demas ingresos que la asamblea general consi-
dere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto dispo-
nible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordina-
rio de gastos del respectivo afio.

Eladministrador podréa disponer de tales recursos, previa aproba-
cion de la asamblea general, en su caso, y de conformidad con lo
establecido en el reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo. El cobro a los propietarios de expensas extraordina-
rias adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra
aprobarse cuando los recursos del Fondo de que trata este articulo
sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

Articulo 35. Organos de Direccion y Administracion. La direc-
cion y administracion de la persona juridica corresponde a la
asamblea general de propietarios, al consejo de administracion, silo
hubiere, y al administrador de edificio o conjunto.

CAPITULO X
De la Asamblea General

Articulo 36. Integracion y alcance de sus decisiones. La asam-
blea general la constituiran los propietarios de bienes privados, o sus
representantes o delegados, reunidos con el quorum y las condicio-
nes previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal.

Sin perjuicio de las limitaciones previstas en esta ley, todos los
propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto
tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella.
El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente
de copropiedad del respectivo bien privado.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el admi-
nistrador y demas organos, y en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio o conjunto.

Articulo 37. Naturaleza y funciones. La asamblea general de
propietarios es el organo de direccion de la persona juridica que
surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las
siguientes:
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1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplen-
te cuando fuere el caso, para periodos determinados, y fijarle su
remuneracion.

2. Aprobar o improbar los estados financieros; y el presupuesto
anual de ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion
el Consejo Administrativo y el Administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de
convivencia para periodos de un afio, en los edificios o conjuntos de
uso residencial.

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las
cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordinarias, asi
como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere €l caso.

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion
y al Revisor Fiscal y su suplente, para periodos de un (1) afio.

6. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion
y al Revisor Fiscal y su suplente, para los periodos establecidos en
el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un
ano.

7. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

8. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y
autorizar su venta o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso
de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comun.

9. Decidir lareconstruccion del edificio o conjunto, de conformi-
dad con lo previsto en la presente ley.

10. Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de
administracion, sobre la procedencia de sanciones por incumpli-
miento de las obligaciones previstas en esta ley y en el reglamento
de propiedad horizontal. con observancia del debido proceso y del
derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo regla-
mento de propiedad horizontal.

11. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica.

12. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier
erogacion con cargo al Fondo de Imprevistos de que tratala presente
ley.

13. Las demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos
reglamentarios de la misma, y en el reglamento de propiedad
horizontal.

Paragrafo. La asamblea general podra delegar en el Consejo de
Administracion, cuando exista, las funciones indicadas en el nume-
ral 3 del presente articulo.

Articulo 38. Reuniones. La Asamblea General se reunira ordina-
riamente por los menos una vez al afio, en la fecha sefialada en el
reglamentp de propiedad horizontal y, en silencio de éste, dentro de
los tres (3) meses siguientes al vencimiento da cada periodo
presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de la
persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le
corresponda, considerar y aprobar las cuentas del Gltimo ejercicio
y presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuard el
administrador, con una antelacion no inferior a quince (15) dias
calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades im-
previstas o urgentes del edificio o conjunto asi lo ameriten, por
convocatoria del administrador, del consejo de administracion, del
Revisor Fiscal o de un numero plural de propietarios de bienes
privados que representen por lo menos, la quinta parte de los
coeficientes de copropiedad.

Paragrafo. Toda convocatoria se hara mediante comunicacion
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio
particular del edificio o conjunto, a la tltima direccion registrada
por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones

no presenciales y de decisiones y de decisiones por comunicacion
escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se
podran tomar decisiones sobre temas no previstos en éste.

Articulo 39. Reuniones por derecho propio. Sino fuere convo-
cada la asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio
el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada
periodo presupuestal, en el lugar y hora que se indique en el
reglamento, o en su defecto, en las instalaciones del edificio o
conjunto a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.).

Ser4 igualmente valida la reunién que se haga en cualquier dia,
hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes
representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del
edificio o conjunto, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley,
para efectos de mayorias calificadas.

Articulo 40. Reuniones de segunda convocatoria. St convocada
la asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de
quoérum, se convocara a una nueva reunion que se realizara el tercer
dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado
meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento
de propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira validamente
con un namero plural de propietarios, cualquiera que sea el porcen-
taje de coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria
prevista en el articulo anterior deberd dejarse constancia de lo
establecido en el presente articulo.

Articulo 41. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se
pueda probar, habra reunion de la asamblea general cuando por
cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus repre-
sentantes o delegados puedan deliberar y decidir por comunica-
cion simultanea o sucesiva de conformidad con el quérum reque-
rido para el respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesion de
comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo
con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de la
copropiedad.

Paragrafo. Para acreditar la validez de una reunion no presencial,
debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofo-
nica o similar, donde sea claro €l nombre del propietario que emite
la comunicacion, el contenido de 1a misma y la hora en que lo hace.

Articulo 42. Decisiones por comunicacion escrita. Seran validas
las decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totali-
dad de propietarios de unidades privadas, las deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el
sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,
sefialando de manera expresa la fecha en que se expide la comuni-
cacion escrita.

En este evento la mayoria respectiva se computara sobre el total
de los coeficientes que integran el edificio o conjunto. Si los
propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados,
¢éstos deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes,
contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacion.

Articulo 43. Decisiones en reuniones no presenciales. En los
casos a que se refieren los articulos 41 y 42 precedentes, las
decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propie-
tarios no participe en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en
la comunicacion escrita, expresada esta altima dentro del término
previsto en el articulo anterior.

Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por
el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los
diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluy6 el acuerdo.

Articulo 44. Quorum y mayorias. Con excepcion de los casos en
que laley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum
0 mayoria superior, la asamblea general sesionara con un nimero
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plural de propietarios de unidades privadas que representen por lo
menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara
decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.

Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la
propiedad horizontal, se podrd exigir una mayoria superior al
setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el edificio
o conjunto. Las mayorias superiores previstas en los reglamentos se
entenderan por no escritas y se asumira que la decision correspon-
diente se podra tomar con el voto favorable de la mayoria calificada
aqui indicada.

Las decistones que se adopten en contravencion a lo prescrito en
este articulo, seran absolutamente nulas.

Articulo 45. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran
mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o
impliquen una sensible disminucién en uso y goce.

2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total,
durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de
las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un
determinado bien privado, cuando ast lo haya solicitado un copro-
pietarto.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comiin no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en propor-
cion que represente por lo menos el setenta 'y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio
particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica
vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucion.

Paragrafo. Las decisiones previstas en este articulo no podran
tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda
convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria
exigida por esta ley.

Articulo 46. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran
constar en actas aprobadas por la misma, o por las personas que
designe para tal efecto, firmadas por el presidente y el secretario, en
las cuales debera indicarse ademas la forma de la convocatoria, los
asistentes y los votos emitidos en cada caso.

En los eventos en que la Asamblea delegue la aprobacion del
acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del término
establecido en el reglamento de copropiedad y, en su defecto,
dentro de los ocho (8) dias siguientes a la fecha de la respectiva
reunion.

Dentro de un lapso de tiempo no superior a veinte (20) dias
habiles contados a partir de la fecha de la reunion o de la aprobacion
del acta por las personas designadas para tal efecto, segun el caso,
el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del
edificio o conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar
determinado como sede de la administracion, e informar tal situa-
cion a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara
constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de
los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad
de la copia o de las actas.

Articulo 47. Mérito ejecutivo. La copia de la parte pertinente del
acta de la asamblea general de propietarios en que se aprueben las
expensas comunes ordinarias y extraordinarias prestara mérito
ejecutivo para el cobro de las mismas. A la respectiva demanda
debera adjuntarse una certificacion del representante legal sobre la
existencia y monto de la deuda.

Lo mismo se aplicard en relacion con las sanciones que se
apliquen en razon del incumplimiento de obligaciones legales o
reglamentarias.

Articulo 48. Impugnacion de decisiones. El administrador, el
Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impug-
nar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no
se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propie-
dad horizontal.

La impugnacién s6lo podra intentarse dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacion de
larespectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo,
el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Codigo de
Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o comple-
menten.

Paragrafo. Exceptuanse de la disposicion contenida en el presen-
te articulo, las decisiones de la asamblea general, por medio de las
cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciones
no pecuniarias, que se regirdn por lo dispuesto en el Capitulo
Segundo, del Titulo II de la presente ley.

CAPITULO X1
Del administrador del edificio o conjunto

Articulo 49. Naturaleza del administrador. La representacion
legal de la persona juridica y la administracion del edificio o
conjunto corresponderan a un administrador designado por la
asamblea general de propietarios en todos los edificios o conjuntos,
salvo en aquellos casos en los que exista el consejo de administra-
c16n, donde sera elegido por dicho 6rgano, para el periodo que se
prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y contratos que
celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la
persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales
y reglamentarias.

Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo,
culpaleve o grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios
o a terceros. Se presumira la culpa leve del administrador en los
casos de incumplimiento o extralimitacion de sus funciones, viola-
cion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 1°. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacion con el administrador, actuara como representante legal
de la persona juridica el presidente del consejo de administracion o,
cuando este no exista, el presidente de la asamblea general.

Paragrafo 2°. En los casos de conjuntos residenciales, y edificios
y conjuntos de uso mixto y comercial, quien ejerza la administra-
ci6n directamente, o por encargo de una persona juridica contratada
para tal fin, debera acreditar idoneidad para ocupar el cargo, que se
demostrara en los términos del reglamento que para el efecto expida
el Gobierno Nacional.

Paragrafo 3°. El Gobierno Nacional, podra disponer la cons-
titucion de polizas que garanticen el cumplimiento de las obliga-
ciones a cargo de los administradores de edificios o conjuntos de
uso comercial, mixto, o residencial. En todo caso, el monto
maximo asegurable sera equivalente al presupuesto de gastos del
edificio o conjunto para el afio en que se realiza la respectiva
designacion.

Articulo 50. Funciones del administrador. La administracion
inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del administrador,
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quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representaciony
recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordina-
rias y someter a su aprobacion el inventario y balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos
e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las
primas de seguros.

2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad,
los libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios y
residentes, y atender la correspondencia relativa al edificio o
conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del
edificio o conjunto, las actas de la asamblea general y del consejo
de administracion, si lo hubiere.

4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Adminis-
tracion las cuentas anuales, el informe para la Asamblea General
Anual de Propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para
cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio
anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucidon
presupuestal.

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad
del edificio o conjunto.

6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de
lapersonajuridica que surgen como consecuenciade la desafectacion
de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autoriza-
dos; por la asamblea general en el acto de desafectacion, de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de
administracidn, conservacion y disposicion de los mismos de con-
formidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento
de propiedad horizontal.

8. Cobraryrecaudar, directamente o a través de apoderado cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obliga-
c1on de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes
de bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando
oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de
autorizacion alguna.

9. Elevaraescriturapublicay registrar las reformas al reglamento
de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de
propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos
relacionados con la existencia y representacion legal de la persona
juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridi-
cay conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesi-
dad lo exjja.

11. Notificar alos propietarios de bienes privados, por los medios
que sefiale el respectivo reglamento de propiedad horizontal, las
sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
consejo de administracion, segun el caso, por incumplimiento de
obligaciones.

12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad
horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido
impuestas por la asamblea general o el Consejo de Administracion,
segln el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas.

13. Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion del
edificio o conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor
o propietario de un bien de dominio particular, con destino al
nuevo propietario si el bien es enajenado, o en su defecto, a favor
del propietario o su representante, si se tratare de cambio de

tenencia. Este paz y salvo debera presentarse a la compaiiia de
vigilancia para que la misma permita el desalojo del inmueble
correspondiente.

14. Las demas funciones previstas en la presente ley en el
reglamento de propiedad horizontal, asi como las que defina la
asamblea general de propietarios.

Paragrafo. Cuando el administrador sea persona juridica, su repre-
sentante legal actuara en representacion del edificio o conjunto.

Articulo 51. Administracion provisional. Mientras el o6rgano
competente no elija al administrador del edificio o conjunto, ejerce-
ra como tal el propietario inicial, quien podra contratar con un
tercero tal gestion.

No obstante lo indicado en este articulo, una vez se haya
construido y enajenado, un niamero de bienes privados que repre-
senten por lo menos el cincuenta y un por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial
como administrador provisional.

Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propieta-
rio inicial debera informarlo por escrito a todos los propietarios del
edificio o conjunto, para que la asamblea se reina y proceda a
nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes. De no hacerlo el propietario inicial nombrara al adminis-
trador definitivo.

CAPITULO XI1I
Del Consejo de Administracion

Articulo 52. Obligatoriedad. Los edificios o conjuntos de uso
comercial o mixto, integrados por mas de treinta (30) bienes
privados excluyendo parqueaderos o depositos, tendran un conse-
jo de administracion, integrado por un nimero impar de tres (3) o
mas propietarios de las unidades privadas respectivas, o sus
delegados.

Articulo 53. Quorum y mayorias. El consejo de administracion
deliberara y decidira validamente con la presencia y votos de la
mayoria de sus miembros, salvo que el reglamento de propiedad
horizontal estipule un quérum superior, con independencia de los
coeficientes de copropiedad.

Articulo 54. Funciones. Al consejo de administracion le corres-
pondera tomar las determinaciones necesarias en orden a que la
persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal.

CAPITULO XIII
Del Revisor Fiscal del edificio o conjunto

Articulo 55. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o
mixto, estaran obligados a contar con Revisor Fiscal, contador
publico titulado, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de
propietarios.

El Revisor Fiscal no podra ser propietario o tenedor de bienes
privados en el edificio o conjunto respecto del cual cumple sus
funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consan-
guinidad, segundo de afinidad o primero civil ni vinculos comer-
ciales o cualquier otra circunstancia que pueda restarle indepen-
dencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el
administrador y/o los miembros del consejo de administracion,
cuando exista.

Articulo 56. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del
control de las distintas operaciones de la persona juridica, le
corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o
en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen,
asi como las previstas en la presente ley.
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DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS,
DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS SANCIONES,
DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES

CAPITULO 1
De la solucion de conflictos

Articulo 57. Solucion de conflictos. Para la solucion de los
conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del
edificio o conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracion o cualquier otro 6rgano de direccidn o control de la
persona juridica, en razon de la aj licacion o interpretacion de esta
ley y del reglamento de propiedad horizontal, se establecen los
siguientes mecanismos, sin perjuicio de la competencia propia de
las autoridades jurisdiccionales:

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia
en los edificios de uso residencial su solucion se intentara mediante
la intervencion de un Comité de Convivencia elegido de conformi-
dad con lo indicado en la presente ley, el cual actuard con las
atribuciones de un amigable componedor. Las gestiones conducen-
tes a la resolucion del conflicto deberan surtirse en un término no
superior a quince (15) dias habiles contados a partir de la solicitud
presentada por cualquiera de los interesados.

Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta,
suscrita por las partes y por los miembros del comité y la participa-
cion en €l sera ad honorem.

2. Conciliacion, amigable composicion o arbitraje. Agotada la
via interna para laresolucion del conflicto sin que se llegue a ningin
acuerdo, cualquiera de los interesados podra acudir, por si mismo o
a través de apoderado, ante un centro o sala de conciliacion o
arbitraje legalmente constituido.

En los conjuntos o edificios comerciales o mixtos se podra
recurrir, segun lo disponga el reglamento de copropiedad, directa-
mente a la conciliacion o arbitraje, para la solucion del conflicto.

Para el efecto se aplicaran las normas especiales que regulan la
materia.

Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran
elegidos por la asamblea general de copropietarios, para un periodo
de un (1) afio y esta integrado por un nimero impar de tres (3) o mas
personas.

Paragrafo 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en
ningun caso podra imponer sanciones.

Paragrafo 3°. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para
resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se dara el
tramite previsto en el Capitulo 11 del Titulo XXH]I del Codigo de
Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen,
adicionen o complementen.

CAPITULO 11

De las sanciones por incumplimiento de obligaciones
no pecuniarias

Articulo 58. Clases de sanciones por incumplimiento de obliga-
ciones no pecuniarias. El incumplimiento de las obligaciones no
pecuniarias que tengan su consagracion en laley o en el reglamento
de propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o
terceros por los que estos deban responder en los términos de laley,
dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo
para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si
a ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones:

1. Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacion
o conjunto de la lista de los infractores con indicacion expresa del
hecho o acto que origina la sancion.

2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumpli-
miento, que no podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el
valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a
la fecha de su imposicion que, en todo caso, sumadas no podran
exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a
cargo del infractor.

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comin no esencia-
les, como salones comunales y zonas de recreacion y deporte.

Paragrafo 1°. En ningun caso se podra restringir el uso de bienes
comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.

Paragrafo 2°. Cuando el acto o hecho produzca un perjuicio
objetivo a la edificacion o conjunto, en el requerimiento previo se
indicara la forma y oportunidad para indemnizarlo.

Articulo 59. Las sanciones previstas en el articulo anterior
seran impuestas por la asamblea general o por el consejo de
administracion, cuando se haya creado y en el reglamento de
propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su
1mposicidn se respetaran los procedimientos contemplados en el
reglamento de propiedad horizontal, consultando el debido proce-
so, el derecho de defensa y contradiccion e impugnacion. Igual-
mente debera valorase la intencionalidad del acto, la imprudencia
onegligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se atende-
ran criterios de proporcionalidad y graduacidn de las sanciones, de
acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la
reincidencia.

Paragrafo. En el reglamento de propiedad horizontal se indicaran
las conductas objeto de la aplicacion de sanciones, con especifica-
cion de las que procedan para cada evento, asi como la duracion
razonable de las previstas en los numerales 1° y 2° del articulo
precedente, de la presente ley.

Articulo 60. Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. El administrador sera el responsable
de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la
autoridad policial competente si fuere el caso.

Paragrafo. En caso de impugnacion, la ejecucion de la sancion
debera suspenderse hasta que exista sentencia judicial en firme
sobre el particular.

Articulo 61. Impugnacion de las sanciones por incumplimiento
de obligaciones no pecuniarias. El propietario de bien privado
sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias.

La impugnacion solo podra intentarse dentro del mes siguiente a
la fecha de la comunicacion de la respectiva sancion. Serd aplicable
para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en
el articulo 194 del Coédigo de Comercio o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen.

TITULO 111
DISPOSICIONES FINALES
CAPITULO 1
Disposiciones finales

Articulo 62. Parcelacion. Cuando una parcelacion esté confor-
mada por lotes de terreno de dominio particular y por bienes
comunes, sus propietarios podran someterse a las disposiciones de
esta ley, en todo cuanto le sea aplicable, en especial a las normas que
hacen relacion al surgimiento de la persona juridica, la administra-
cion de la parcelacion, el caracter indivisible de los bienes comunes,
el pago de expensas, el calculo de coeficientes de copropiedad, la
resolucion de conflictos y las sanciones.

Articulo 63. Régimen de transicion. Los edificios y conjuntos
sometidos a los regimenes consagrados en las Leyes 182 de 1948,
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16 de 1985 y 428 de 1998, se regiran por las disposiciones de la
presente ley, a partir de la fecha de su vigencia y tendran un término
de seis (6) meses para modificar, en lo pertinente sus reglamentos
internos, prorrogables por seis (6) meses mas, segun lo determine el
Gobierno Nacional.

Transcurrido el término previsto en el inciso anterior, sin que se
hubiesen llevado a cabo las modificaciones sefialadas, se entende-
ran incorporadas las disposiciones de la presente ley a los reglamen-
tos internos y las decisiones que se tomen en contrarlo seran
ineficaces.

Articulo 64. Derechos y gastos notariales. Durante los seis (6)
meses siguientes a la expedicion de la presente ley, los costos y
derechos notariales por concepto de las modificaciones de regla-
mentos de propiedad horizontal, tendientes a ajustarlos a lo aqui
previsto, se reduciran en un sesenta por ciento (60%).

Articulo 65. Vigenciay derogatoria. La presente ley rige a partir
de su publicaciony derogalas Leyes 182 de 1948, 16 de 1985y 428
de 1998, asi como los decretos que se hayan expedido para regla-
mentarlas.

Santa Fe de Bogota, D. C., 20 de junio de 2000
Doctor

MIGUEL PINEDO VIDAL

Presidente

Honorable Senado de la Republica

Ciudad.

Con la presente me permito presentar el texto definitivo al
Proyecto de ley nimero 136 de 1999 Senado, “por medio de la cual
se reune el Régimen de Propiedad Horizontal”, con el fin de que el
citado siga su curso legal y reglamentario en la honorable Camara
de Representantes.

De esta manera damos cumplimiento a lo establecido en el
articulo 182 de la Ley 57 de 1992.

Cordialmente,
José Renadn Trujillo, Carlos Holguin,

honorables Senadores de la Republica.
* %k ok

TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO DE LEY NUMERO
172 DE 1999 SENADO, 4 DE 1999 CAMARA

Aprobado en sesion plenaria del dia 19 de junio del presente

aio, por medio de la cual se crean sus Comités de Integracion

Territorial para la implementacion de los Planes de Ordenamiento
Territorial.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. El objeto de la presente ley es establecer el
mecanismo de integracion, coordinacion y armonizacion de las
diferentes entidades competentes en materia de ordenamiento del
territorio, para la implementacion de los Planes de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 2°. Comités de Integracion Territorial. Los Comités de
Integracion Territorial son cuerpos colegiados en los cuales las
autoridades competentes concertaran lo referente alaimplementacion
de los Planes de Ordenamiento Territorial. Asi mismo, seran esce-
narios de participacion comunitaria en los términos previstos en el
articulo 4° de la Ley 388 de 1997.

Articulo 3°. Obligatoriedad de conformacion del Comité de
Integracion Regional. La conformacion de los Comités men-

cionados en el articulo segundo de la presente ley, sera obligato-
ria entre los municipios de un mismo departamento que confor-
men un area metropolitana y en aquellos municipios y distritos
que siendo capital de departamento, tengan un area de influencia
donde habite un namero superior a quinientos mil (500.000)
habitantes.

En caso de que las respectivas areas de influencia tengan un
numero de habitantes igual o inferior a quinientos mil (500.000) y
se cumpla lo previsto en el articulo tercero de la presente ley, la
integracion del comité de integracion regional sera opcional paralos
respectivos alcaldes.

Articulo 4°. Areas de influencia. Paraefectos de lo establecido en
la presente ley, se entendera por area de influencia el territorio
conformado por la capital de departamento y los municipios circun-
vecinos, en los cuales se presenten fenomenos de conurbacidn que
hagan indispensable la implementacion conjunta de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 5°. Integracionde los Comités de Integracion Territorial.
Los Comités de Integracion Territorial estaran conformados por:

1. Alcalde del municipio principal.

2. Los alcaldes de los municipios aledafios que hacen parte del
area de influencia.

3. El gobernador o gobernadores a los cuales pertenecen los
municipios que hacen parte del area de influencia.

4. El Director o Directores de la Corporacion Autéonoma Regio-
nal que tenga jurisdiccion el area de influencia.

5. Un delegado del Ministro de Desarrollo Economico, con voz
y sin voto.

6. Un delegado del Ministro del Interior, con voz y sin voto.

7. Dos (2) representantes de los gremios productivos y/o econo-
micos de la region.

8. Un (1) representante de las ONG de la region.

Para el caso con municipios con poblacion indigena en la
Comision participara un delegado por las autoridades indigenas.

Articulo 6°. Coordinacion Interinstitucional. La asesoria y el
apoyo que entidades del orden nacional presten a los municipios en
la elaboracion, aprobacién e implementacion de los Planes de
Ordenamiento Territorial, serd coordinada, para todos los efectos,
por el Ministerio de Desarrollo Econémico.

Articulo 7°. Prorrégase hasta el 31 de octubre de 2000 el plazo
establecido en el inciso segundo del articulo 26 de la Ley 546 de
1999, para que los municipios, distritos y la Isla de San Andrés
adopten los Planes de Ordenamiento Territorial. Dentro de este
periodo de transicion, se seguiran aplicando las normas urbanis-

ticas vigentes, segun lo previsto en el articulo 130 de la Ley 388
de 1997.

Dichos Planes de Ordenamiento se formularan, aprobaran y
adoptaran con sujecion al procedimiento contemplado en el articulo
1°, numeral 6° de la Ley 507 de 1999, en concordancia con los
articulos 24, 25 y 26 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Enlos municipios y distritos donde el Alcalde hubiese
sido elegido en una oportunidad diferente a las elecciones generales
de alcalde, el plazo para la adopcion de los Planes de Ordenamiento
Territorial sera de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de su
posesion.

Articulo 8°. Vigencia. La presente ley rige a partir de la fecha de
su promulgacion.
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Santa Fe de Bogota, D. C., 20 de junio de 2000
Doctor

MIGUEL PINEDO VIDAL

Presidente

Honorable Senado de la Republica

Ciudad.

Sefior Presidente:

Con ¢l fin de que el citado proyecto de ley siga su curso legal y
reglamentario en la honorable Camara de Representantes me permi-
to presentar el texto definitivo aprobado en sesion plenaria del dia
19 de junio del presente afio del Proyecto de ley niimero 172 de 1999
Senado, 4 de 1999 Camara, “por medio del cual se crean los Comités
de Integracion Territorial para la implementacion de los Planes de
Ordenamiento Territorial”.

Lo anterior de acuerdo a lo establecido por el articulo 182 de la
Eegas 'desloo2:

Cordialmente,
Juan Martin Caicedo Ferrer,

honorable Senador de la Republica.
* % %

TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO DE LEY NUMERO
228 DE 2000 SENADO, 135 DE 1999 CAMARA
Aprobado en sesion plenaria del dia 19 de junio del presente
aio, por la cual se dictan disposiciones para promover el desarrollo
de las micro, pequesias y medianas empresas.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1°. Objeto de la ley. La presente ley tiene por objeto:

a) Promover el desarrollo integral de las micro, pequefias y
medianas empresas en consideracion a sus aptitudes para la
generacion de empleo, el desarrollo regional, la integracion entre
sectores econdmicos, el aprovechamiento productivo de peque-
fios capitales y teniendo en cuenta la capacidad empresarial de los
colombianos;

b) Estimular la formacion de mercados altamente competiti-
vos mediante el fomento a la permanente creacién y funciona-
miento de la mayor cantidad de micro, pequefas y medianas
empresas, Mipyme;

¢) Inducir el establecimiento de mejores condiciones de entorno
institucional para la creacion y operacidn de micro, pequefias y
medianas empresas;

d) Promover una mas favorable dotacion de factores para las
micro, pequefias y medianas empresas, facilitando el acceso a
mercados de bienes y servicios, tanto para la adquisicion de mate-
rias primas, insumos, bienes de capital, y equipos, como para la
realizacion de sus productos y servicios a nivel nacional e interna-
cional, la formacion de capital humano, la asistencia para el desa-
rrollo tecnologico y el acceso a los mercados financieros
institucionales;

¢) Promover la permanente formulacion, ejecucion y evaluacion
de politicas publicas favorables al desarrollo y a la competitividad
de las micro, pequefias y medianas empresas;

f) Sefialar criterios que orientenlaaccion del Estadoy fortalezcan
la coordinacién entre sus organismos; asi como entre estos y el
sector privado, en la promocion del desarrollo de las micro, peque-
fias y medianas empresas;

g) Coadyuvar en el desarrollo de las organizaciones empresaria-
les, en la generacion de esquemas de asociatividad empresarial y en
alianzas estratégicas entre las entidades publicas y privadas de
apoyo a las micro, pequefias y medianas empresas;

h) Apoyar a las micro, pequefios y medianos productores asen-
tados en areas de economia campesina, estimulando la creacion y
fortalecimiento de Mipyme rurales;

1) Asegurar la eficacia del derecho a la libre y leal competencia
para las Mipyme;

J) Crear las bases de un sistema de incentivos a la capitalizacion
de las micro, pequefias y medianas empresas.

Articulo 2°. Definiciones. Para todos los efectos, se entiende por
micro, pequefia y mediana empresa, toda unidad de explotacion
economica, realizada por persona natural o juridica, en actividades
empresariales, agropecuarias, industriales, comerciales o de servi-
cios, rural o urbana, que responda a los siguientes parametros:

1. Mediana empresa:

a) Planta de personal entre cincuenta y uno (51) y doscientos
(200) trabajadores;

b) Activos totales por valor entre cinco mil uno (5.001) y quince
mil (15.000) salarios minimos mensuales legales vigentes.

2. Pequefia Empresa:

a) Planta de personal entre once (11) y cincuenta (50) trabajadores;

b) Activos totales por valor entre quinientos uno (501) y menos
de cinco mil uno (5.001) salarios minimos mensuales legales
vigentes.

3. Microempresa:

a) Planta de personal no superior a los diez (10) trabajadores;

b) Activos totales por valor inferior a quinientos uno (501)
salarios minimos mensuales legales vigentes.

Paragrafo 1°. Para la clasificacion de aquellas micro, pequefias y
medianas empresas que presenten combinaciones de parametros de
planta de personal y activos totales diferentes a los indicados, el
factor determinante para dicho efecto, sera el de activos totales.

Paragrafo 2°. Los estimulos, beneficios, planes y programas
consagrados en la presente ley, se aplicardn igualmente a los
artesanos colombianos, y favoreceran el cumplimiento de los pre-
ceptos del plan nacional de igualdad de oportunidades para lamujer.

CAPITULO 1l
Marco institucional
Articulo 3°. Del Consejo Superior de Pequefia y Mediana

Empresa. El Consejo Superior de Pequefia y Mediana Empresa,
adscrito al Ministerio de Desarrollo Econdmico, estara integrado

por:

1. EI Ministro de Desarrollo Econdmico o el Viceministro, quien
lo presidira.

2. El Ministro de Comercio Exterior o, en su defecto, el
Viceministro correspondiente. :

3. El Ministro de Agriculturay Desarrollo Rural o, en su defecto,
el Viceministro correspondiente.

4. El Ministro de Trabajo y Seguridad Social o en su defecto el
Director General del SENA.

5. ElMmistro de Medio Ambiente o, en su defecto, el Viceministro
correspondiente.

6. El Director del Departamento Nacional de Planeacion; en su
defecto el Subdirector.

7. Un representante de las universidades, designado por el
Ministro de Desarrollo.
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8. El Presidente Nacional de la Asociacién Colombiana de
Medianas y Pequeiias Empresas, Acopi.

9. El Presidente Nacional de la Federacion de Comerciantes,
Fenalco.

10. El Presidente de la Confederacion Colombiana de Camaras
de Comercio, Confecamaras.

11. Un representante de las Organizaciones No Gubernamenta-
les dedicadas a la investigacion y desarrollo tecnoldgico de las
pequefias y medianas empresas, designado por el Ministro de
Desarrollo Econdmico.

12. Un representante de los Consejos Regionales de Micro,
Pequefia y Mediana Empresa, designado por los mismos Consejos.

Paragrafo 1°. La Secretaria Técnica Permanente del Consejo
estara a cargo del Director General de Industria del Ministerio de
Desarrollo Economico.

Paragrafo 2°. Cuando el Consejo lo estime conveniente, podra
invitar a sus reuniones a representantes de otros organismos estata-
les o a particulares.

Articulo 4°. Funciones del Consejo Superior de Pequefia y
Mediana Empresa. El Consejo Superior de Pequefia y Mediana
Empresa, tendra las siguientes funciones:

a) Contribuir a la definicion, formulaciony ejecucion de politicas
publicas generales, transversales, sectoriales y regionales de pro-
mocion empresarial de las pequeiias y medianas empresas, Pyme;

b) Analizar el entorno econdmico, politico y social; su impacto
sobre las Pyme y sobre la capacidad de estas para dinamizar la
competencia en los mercados de bienes y servicios;

¢) Contribuir a la definicion, formulacion y ejecucion de progra-
mas de promocion de las Pyme, con énfasis en los referidos al acceso
a los mercados de bienes y servicios, formacion de capital humano,
modernizacion y desarrollo tecnologico y mayor acceso a los
mercados financieros institucionales;

d) Contribuir a la coordinacién de los diferentes programas de
promocion de las Pyme que se realicen dentro del marco de los
planes de desarrollo y las politicas de gobierno;

e) Proponer politicas y mecanismos de fortalecimiento de la
competencia en los mercados;

f) Propender a la evaluacion periodica de las politicas y progra-
mas publicos de promocidon de las Pyme, mediante indicadores de
impacto y proponer los correctivos necesarios;

g) Fomentar la conformacion y operacion de Consejos Regiona-
les de Pequefia y Mediana Empresa, asi como la formulacion de
politicas regionales de desarrollo para dichas empresas;

h) Fomentar la conformacion y operacion de Consejos Departa-
mentales para el Desarrollo Productivo, asi como la formulacion de
politicas departamentales de desarrollo de las Pyme, en pro de la
competitividad y estimulando cadenas de valor a niveles subregional
y sectorial dentro del marco del Plan Nacional de Desarrollo;

i) Propiciar, en coordinacion con el Consejo Superior para la
microempresa, la conformacion de Consejos Regionales para el
Fomento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas y para la
promocion de proyectos e inversiones empresariales;

j) Procurar la activa cooperacion entre los sectores publico y
privado, en la ejecucion de los Programas de Promocion de las
Pequefias y Medianas Empresas;

k) Estimular el desarrollo de las organizaciones empresariales, la
asociatividad y las alianzas estratégicas entre las entidades publicas
y privadas de apoyo a este sector;

1) Adoptar sus estatutos internos;

m) Las demas compatibles con su naturaleza, establecidas por la
ley o mediante decreto expedido por el Gobierno Nacional en
ejercicio de las facultades permanentes consagradas en el numeral
16 del articulo 189 de la Constitucion Politica, orientadas a la
promocion de las pequefias y medianas empresas en Colombia.

Articulo 5°. Del Consejo Superior de Microempresa. E1 Consejo
Superior de Microempresa, adscrito al Ministerio de Desarrollo
Economico, estara integrado por:

1. El Ministro de Desarrollo Econdmico o el Viceministro, quien
lo presidira.

2. El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural o, en su defecto,
el Viceministro correspondiente.

3. El Ministro de Trabajo y Seguridad Social o en su defecto el
Director Nacional del SENA.

4 ElMinistro de Medio Ambiente o, en sudefecto, el Viceministro
correspondiente.

5. El Director del Departamento Nacional de Planeacion; en su
defecto el Subdirector.

6. Un representante de las Universidades, designado por el
Ministro de Desarrollo.

7. Dos Representantes de las asociaciones de microempresarios,
designados por el Ministro de Desarrollo Economico.

8. Dos representantes de las organizaciones no gubernamentales
de apoyo a las Microempresas, designados por el Ministro de
Desarrollo Econdmico.

9. Un representante de los Consejos Regionales para las Micro,
Pequefias y Medianas Empresas, designado por los mismos
COMSEjos.

Paragrafo 1°. La Secretaria Técnica Permanente del Consejo
estara a cargo del Director General de Industria del Ministerio de
Desarrollo Econémico.

Pardgrafo 2°. Cuando el Consejo lo estime conveniente, podra
citar a sus reuniones a representantes de otros organismos estatales
0 a particulares.

Articulo 6°. Funciones del Consejo Superior de Microempresa.
El Consejo Superior de Microempresa tendrd las siguientes
funciones:

a) Contribuir a la definicion y formulacion de politicas generales
de fomento de la microempresa,

b) Apoyar la articulacion de los diferentes programas de fomento
de la microempresa, que se ejecuten dentro del marco general de la
politica del Gobierno;

c) Procurar el establecimiento de medidores o indicadores de
impacto de los programas de fomento a la microempresa;

d) Contribuir a la definicion y formulacion de politicas de
desarrollo tecnologico, transferencia de tecnologia y mejoramiento
de la competitividad de microempresas;

e) Colaborar en la evaluacion periddica de los programas de
fomento de la microempresa y proponer correctivos;

f) Asesorar al Ministerio de Desarrollo Econémico en la
estructuracion de los programas de fomento de la microempresa;

g) Fomentar, en coordinacion con el Consejo Superior de Peque-
fiay Mediana Empresa, la conformacion y la operacion de Consejos
Regionales de Micro, Pequefias y Medianas Empresas, asi como
la formulacion de politicas regionales de desarrollo para dichas
empresas,

h) Fomentar la conformacion y la operacion de Consejos Depar-

tamentales para el desarrollo productivo, asi como la formulacion
de politicas departamentales de desarrollo de las microempresas, en
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pro de la competitividad y estimulando cadenas de valor a niveles
subregional y sectorial dentro del marco del Plan Nacional de

Desarrollo;

1) Propiciar la conformacion de Comités Municipales para el
fomento de las microempresas y para la promocion de proyectos e
inversiones empresariales;

J) Procurar la activa cooperacion entre los sectores publico y
privado en la ejecucion de los programas de promocion de las
microempresas,

k) Adoptar sus estatutos internos;

1) Las demas compatibles con su naturaleza, establecidas por la
ley ¢ mediante decreto expedido por el Gobierno Nacional en
ejercicio de las facultades permanentes consagradas en el numeral
16 del articulo 189 de la Constitucion Politica, orientadas al fomen-
to de las microempresas en Colombia.

Articulo 7°. Atencion a las Mipyme por parte de las entidades
estatales. Sin perjuicio de la direccion y disefio de las politicas
dirigidas a las Mipyme a cargo del Ministerio de Desarrollo Econé-
mico, las entidades estatales integrantes de los Consejos Superiores
de Pequena y Mediana Empresa, y de Microempresa, cuyo objeto
institucional no sea especificamente la atencion a las Mipyme, asi
como el Instituto de Fomento Industrial, el Fondo Nacional de
Garantias, el SENA, Colciencias, Bancoldex y Proexport establece-
ran dependencias especializadas en la atencion a estos tipos de
empresas y asignaran responsabilidades para garantizar [a materia-
lidad de las acciones que se emprendan de conformidad con las
disposiciones de la presente ley, en el ambito de sus respectivas
competencias.

Paragrafo. Competera exclusivamente al Ministerio de Desarro-
llo Economico la Coordinacion General de la actividad especializa-
da hacia las Mipyme que desarrollen las entidades de que trata este
articulo.

Articulo 8°. Informes sobre accionesy programas. Las entidades
estatales integrantes de los Consejos Superiores de Pequefia y
Mediana Empresa, y de Microempresa, asi como el I[nstituto de
Fomento Industrial, el Fondo Nacional de Garantias, el SENA,
Colciencias, Bancoldex y Proexport, informaran anualmente a la
Secretaria Técnica de los Consejos sobre la indole de las acciones
y programas que adelantaran respecto de las Mipyme, la cuantia de
los recursos que aplicaran a la ejecucion de dichas acciones,
programas y resultados de los mismos.

Articulo 9°. Estudio de politicas y programas dirigidos a las
Mipyme en el curso de elaboracion del proyecto del Plan Nacional
de Desarrollo. El Departamento Nacional de Planeacion, en coor-
dinacion con el Ministerio de Desarrollo Economico, estudiara en
el curso de la elaboracion del proyecto de Plan Nacional de
Desarrollo, la inclusion de politicas y programas de promocion de
las micro, pequefias y medianas empresas.

Articulo 10. Desarrollo de politicas hacia las Mipyme. El
Consejo Nacional de Politica Econémica y Social, Conpes, reco-
mendard las politicas hacia las micro, pequefias y medianas
empresas a ser puestas en ejecucion por el Gobierno Nacional, de
conformidad con lo que se establezca en el respectivo Plan
Nacional de Desarrollo.

Articulo 11. Registro Unico de las Mipyme. Con el propdsito de
reducir los tramites ante el Estado, el Registro Mercantil y el
Registro Unico de Proponentes se integraran en el Registro Unico
Empresarial, a cargo de las Camaras de Comercio, el cual tendra
validez general paratodos los tramites, gestiones y obligaciones, sin
perjulclo de lo previsto en las disposiciones especiales sobre mate-
rias tributarias, arancelarias y sanitarias.

Atendiendo criterios de eficacia, economia, buena fe, simplifica-
cion y facilitacion de la actividad empresarial, la Superintendencia
de Industria y Comercio regulara la organizacion y funcionamiento
del Registro unico Empresarial, garantizando que, especificando, se
reduzcan los tramites, requisitos ¢ informacion a cargo de las micro,
pequenas y medianas empresas, y que todas las gestiones se puedan
adelantar, ademas, por internet y otras formas electronicas

Paragrafo. La regulacion que realice la Superintendencia de
Industria y Comercio debera, en todo caso, hacerse en armonia con
las disposiciones estatutarias y con las contenidas en cddigos,
respecto de los registros de que trata el presente articulo.

CAPITULO HI
Acceso a mercados de bienes y servicios

Articulo 12. Concurrencia de las Mipyme a los mercados de
bienes y servicios que crea el funcionamiento del Estado. Con el fin
de promover la concurrencia de las micro, pequefias y medianas
empresas a los mercados de bienes y servicios que crea el funciona-
miento del Estado, las entidades indicadas en el articulo 2° de la Ley
80 de 1993, consultando lo previsto en esa ley y en los convenios y
acuerdos internacionales:

a) Desarrollaran programas de aplicacion de las normas sobre
contratacion administrativa y las concordantes de ciencia y tecno-
logia, en lo atinente a preferencia de las ofertas nacionales,
desagregacwn tecnoldgica y componente nacional en la adqu151-
c16n publica de bienes y servicios;

b) Promoveran e incrementaran, conforme a su respectivo presu-
puesto, la participacion de micro, pequefias y medianas empresas
como proveedoras de los bienes y servicios que aquellas demanden;

c) Estableceran, en observancia de lo dispuesto en el articulo 11
de la presente ley, procedimientos administrativos que faciliten a
micro, pequefias y medianas empresas, el cumplimiento de los
requisitos y tramites relativos a pedidos, recepcion de bienes o
servicios, condiciones de pago y acceso a la informacion, por
medios idoneos, sobre sus programas de inversion y de gasto;

d) Las Entidades Publicas del orden nacional, departamental y
municipal, preferiran en condiciones de igual precio, calidad y
capacidad de suministros y servicios a las Mipyme nacionales.

Paragrafo. El incumplimiento de los deberes de que trata el
presente articulo por parte de los servidores piblicos constituira
causal de mala conducta.

Articulo 13. Orientacion, seguimiento y evaluacion. El Ministe-
rio de Desarrollo Econdmico, con el apoyo de las redes de
subcontratacion, orientara, hara seguimiento y evaluara el cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 12 de la presente ley, y
formulara recomendaciones sobre la materia.

Articulo 14. Promocidn. Las entidades publicas del orden nacio-
nal y regional competentes, los departamentos, municipios y distri-
tos promoveran coordinadamente, la organizacion de ferias locales
y nacionales, la conformacion de centros de exhibicion e informa-
cion permanentes, y otras actividades similares para dinamizar
mercados en beneficio de las Mipyme.

Paragrafo. El Ministerio de Desarrollo expedira y promovera una
politica en materia de ferias y exposiciones.

Articulo 15. Politicas y Programas de Comercio Exterior. El
Consejo Superior de Comercio Exterior estudiara y recomendara al
Gobierno Nacional, cuando fuere el caso, la adopcion de politicas
y programas de comercio exterior y de promocion de exportaciones
dirigidos hacia las micro, pequefias y medianas empresas.

Articulo 16. Prdcticas restrictivas. La Superintendencia de In-
dustria y Comercio, con el fin de evitar que se erijan barreras de
acceso a los mercados o a los canales de comercializacion para las
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Mipyme, investigara y sancionard a los responsables de tales
practicas restrictivas.

Para este proposito, se adiciona el articulo 47 del Decreto 2153
de 1992 con el siguiente numeral: “10. Los que tengan por objeto o
tengan como efecto impedir a terceros el acceso a los mercados o a
los canales de comercializacion”; y el articulo 50 del Decreto 2153
de 1992, con el siguiente numeral: “6. Obstruir o impedir a terceros,
el acceso a los mercados o a los canales de comercializacion™.

CAPITULO IV
Desarrollo tecnolégico y talento humano

Articulo 17. Del Fondo Colombiano de Modernizaciony Desa-
rrollo Tecnoligico de lus Micro, Pequeiias y Medianas Empresas,
Fomipyme. Créase el Fondo Colombiano de Modernizacion y
Desarrollo Tecnologico de las Micro, Pequefias y Medianas Empre-
sas, Fomipyme, como una cuenta adscrita al Ministerio de Desarro-
llo Economico, manejada por encargo fiduciario, sin personeria
juridica ni planta de personal propia, cuyo objeto es la financiacion
de proyectos, programas y actividades para el desarrollo tecnologi-
co de las Mipyme y la aplicacion de instrumentos no financieros
dirigidos a su fomento y promocion.

Paragrafo. El Fomipyme realizara todas las operaciones de
cofinanciacion necesarias para el cumplimiento de su objeto.

Articulo 18. Estructura del Fomipyme. El Fomipyme tendra las
siguientes subcuentas:

a) Subcuenta para las microempresas cuya fuente seran los
recursos provenientes del Presupuesto Nacional,

b) Subcuenta para las pequefias y medianas empresas, cuyas
fuentes seran el Fondo de Productividad y Competitividad y los
recursos provenientes del Presupuesto Nacional.

De igual forma, estas subcuentas se podran nutrir con aportes o
créditos de organismos multilaterales de desarrollo, asi como de
donaciones, herencias o legados.

Paragrafo. Durante los diez (10) afios siguientes a la fecha de
entrada en vigencia de la presente ley, se asignaran, de los recursos
del presupuesto nacional, las siguientes sumas: veinte mil millones
anuales ($20.000.000.000.00), con el fin de destinarlos al Fomipyme.
Las partidas presupuestales de que trata este articulo no podran ser
objeto, en ningln caso, de recortes presupuestales.

Articulo 19. Independencia de los recursos de las subcuentas del
Fomipyme. Los recursos del Fomipyme se manejaran de manera
independiente dentro de cada subcuenta y se destinaran exclusiva-
mente a las finalidades consagradas para éstas en la ley. Los
intereses y rendimientos financieros que produzca cada una de ellas
se incorporaran a la respectiva subcuenta, previo el cumplimiento
de las normas presupuestales que les sean aplicables.

Articulo 20. Administracion de las subcuentas. Cada una de las
subcuentas que compone el Fomipyme debera ser administrada
mediante encargo fiduciario.

Articulo 21. Direccion del Fomipyme. La direccion y control
integral del Fomipyme esta a cargo del Ministerio de Desarrollo
Economico, quien garantizara el adecuado cumplimiento de sus
objetivos. Para estos efectos, el Ministerio de Desarrollo Econdmi-
co, debera contratar una auditoria especializada en manejo financie-
ro, de gestion y demas aspectos que se consideren necesarios.

Articulo 22. Integracion del Consejo Administrador del
Fomipyme. El Consejo Administrador del Fomipyme, estara inte-
grado por:

1. El Ministro de Desarrollo Econémico, quien lo presidira
personalmente o por delegacion en el Viceministro de Desarrollo
Economico.

2. El Ministro de Comercio Exterior o su Delegado.

3. El Director del Departamento Nacional de Planeacion o su
delegado.

4. El Presidente del Instituto de Fomento Industrial, IFI.

5. Tres (3) de los integrantes del Consejo Superior de Pequefia y
Mediana Empresa, designados por el Ministerio de Desarrollo.

6. Dos (2) de los integrantes del Consejo Superior de
Microempresa, designados por el Ministerio de Desarrollo.

Articulo 23. Funciones del Consejo Administrador del Fomipyme.
El Consejo Administrador del Fomipyme tendra las siguientes
funciones:

1. Determinar los criterios de utilizacion y distribucion de los
recursos del Fomipyme.

2. Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos del Fomipyme
presentado a su consideracion por el Ministerio de Desarrollo
Economico, asi como sus modificaciones. Alli se indicaran de
forma global los requerimientos presupuestales por concepto de
apoyo técnico, auditoria y remuneraciones fiduciarias necesarios
para garantizar el manejo integral del Fomipyme y se detallaran los
ingresos y gastos de cada una de las subcuentas.

3. Aprobar anualmente los criterios de distribucion de los exce-
dentes existentes a 31 de diciembre de cada afio, en cada una de las
subcuentas del Fomipyme, de conformidad con la ley y con los
reglamentos internos.

Estudiar los informes sobre el Fomipyme que le sean presentados
periodicamente por el Ministerio de Desarrollo Economico y sefia-
lar los correctivos que, a su juicio, sean convenientes para su normal
funcionamiento.

4. Estudiar los informes presentados por el Ministerio de Desa-
rrollo Econdmico y hacer las recomendaciones pertinentes para el
adecuado cumplimiento y desarrollo de los objetivos del fondo.

5. Determinar los eventos para los cuales el Fomipyme podra
participar en fondos de capital de riesgo, asi como las condiciones
en que se llevara a cabo tal participacion.

6. Aprobar el manual de operaciones del Fomipyme.
7. Las demas que le sefialen la ley y sus reglamentos.

Articulo 24. Del Fondo de Inversiones de Capital de Riesgo de
las Micro, Pequenias y Medianas Empresas Rurales, Emprender.
Créase el Fondo de Inversiones de Capital de Riesgo de las Micro,
Pequefias y Medianas Empresas Rurales, Emprender, como una
cuenta adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural,
sin personeria juridica, la cual se manejara de manera indepen-
diente de los demas recursos del Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural, cuyo objeto es apoyar a los micro, pequefios y
medianos productores asentados en areas de economia campesina,
estimulando la creacion y fortalecimiento de Mipyme rurales,
mediante el aporte de capital social y el financiamiento de
la preinversion, en asocio con los productores y las entidades
territoriales.

Paragrafo. El Gobierno Nacional reglamentara la operacion del
Fondo.

Articulo 25. Estructura del Fondo de Inversiones de Capital de
Riesgo de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas Rurales,
Emprender. El Fondo Emprender se conformara con los recursos
provenientes del Presupuesto General de la Nacion, con los aportes
o créditos de organismos nacionales o multilaterales de desarrollo,
con donaciones, herencias o legados, con las utilidades generadas
por las sociedades donde participe y con la venta del capital social
que le pertenezca al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural,
en cualquier sociedad, y a cualquier titulo.
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Articulo 26. Sistemas de informacion. A partir de la vigencia de
esta ley, el Ministerio de Desarrollo Econdémico estimulara y
articulara los Sistemas de Informacion que se constituyan en
instrumentos de apoyo a las micro, pequefia y mediana empresa y
en alternativas de identificacion de oportunidades de desarrollo
tecnologico, de negocios y progreso integral de las mismas.

Articulo 27. Conservacion del medio ambiente. Las entidades
itegrantes del Sistema Nacional Ambiental, SINA, promoveran, a
partir de la vigencia de la presente ley, el desarrollo de proyectos,
programas y actividades orientados a facilitar el acceso de las
Mipyme, ala produccion mas limpia, la transferencia de tecnologias
ambientalmente sanas, y €l conocimiento y cumplimiento de las
normes de proteccion y conservacion del medio ambiente.

Articulo 28. Trdmites ambientales. Las entidades integrantes del
Sistema Nacional Ambiental, SINA, adoptaran las disposiciones
conducentes a la flexibilizacion de los tramites para la obtencion de
las licencias ambientales en proyectos de las Mipyme.

Articulo 29. Incorporacion al Sistema Nacional de Ciencia y
Tecnologia y Red de Centros de Desarrollo Tecnoldgico. Los
Centros de Desarrollo Productivo al servicio de la Microempresa y
los Centros de Investigacidon al Servicio de las Mipyme, se incorpo-
ran al Sistema Nacional de Ciencia y Tecnologia y a la Red de
Centros de Desarrollo Tecnologico coordinada por Colciencias.

Articulo 30. Agrupaciones empresariales. E1 Gobierno Nacional
propugnara el establecimiento de Parques Industriales, Tecnoldogi-
cos, Centros de Investigacion, Incubadoras de Empresas, Centros
de Desarrollo Productivo, Centros de Investigacion, Centros de
Desarrollo Tecnoldgico y Bancos de Maquinaria, para el fomento
de las Mipyme.

Articulo 31. Programas educativos para Mipyme y de creacion
de empresas. Las universidades e institutos técnicos y tecnoldgicos,
sin perjuicio de su régimen de autonomia, tendran en cuenta lo
dispuesto en la presente ley a efecto de establecer diplomados,
programas de educacion no formal, programas de extension y
catedras especiales para las Mipyme y a promover la iniciativa
empresarial.

Articulo 32. Consejos Consultivos para el Relacionamiento de la
FEducacion Media con el Sector Empresarial. Los establecimientos
de educacion media, en todas las modalidades, crearan Consejos
Consultivos para el relacionamiento con el sector empresarial, con
delegados de las entidades aglutinantes de las Mipyme y/o con
empresarios de la region, municipio o comunidad donde se localice
el establecimiento educativo.

Articulo 33. Participacion del Icetex. En desarrollo de sus
funciones, el Icetex destinara recursos y programas a facilitar la
formacion y el desarrollo del capital humano vinculado a las
Mipyme. Para tal efecto, el Gobierno Nacional expedira la regla-
mentacion correspondiente.

CAPITULO V
Acceso a mercados financieros

Articulo 34. Préstamos e inversiones destinados a las Mipyme.
Para efectos de lo previsto en el articulo 6° de la Ley 35 de 1993,
cuando el Gobierno Nacional verifique que existen fallas del
mercado u obstaculos para la democratizacion del crédito, que
afecten a las micro, pequefias y medianas empresas, en coordina-
cion con la Junta Directiva del Banco de la Repuiblica podra
determinar temporalmente la cuantia o proporcidn minima de los
recursos del sistema financiero que, en la forma de préstamos o
inversiones, deberan destinar los establecimientos de crédito al
sector de fas micro, pequefias y medianas empresas.

Articulo 35. Democratizacion del crédito. E1 Gobierno Nacional
tendra, en relacion con las Mipyme, las funciones de formular

politicas de democratizacion del crédito y financiamiento para el
establecimiento de nuevas empresas, promover la competencia
entre los intermediarios financieros, determinar la presencia de
fallas de mercado que obstaculicen el acceso de estas empresas al
mercado financiero institucional y adoptar los correctivos pertinen-
tes, dentro del marco de sus competencias.

Articulo 36. Democratizacion accionaria. E1 Gobierno Nacional
estimulard la capitalizacion de las Mipyme, propiciando la demo-
cratizacion accionaria.

Articulo 37. Adquisicion de titulos de emision colectiva por parte
de los Fondos de Pensiones. Los Fondos de Pensiones podran
adquirir titulos de emision colectiva por grupos organizados de
Mipyme, que a su vez, obtengan el respaldo de emisores debida-
mente 1nscritos y registrados, y de conformidad con las disposicio-
nes que regulan dichos fondos.

Paragrafo. El Gobierno Nacional promovera la asociatividad de
las Mipyme con el fin de consolidar su acceso al mercado de
capitales.

Articulo 38. Lineas de crédito. E1 Gobierno Nacional propiciara
el establecimiento de lineas de crédito para la capitalizacion empre-
sartal, como instrumento para mejorar la relacion entre el capital
social y el pasivo externo de las compaiiias pertenecientes al estrato
de las Mipyme.

Articulo 39. Sistemas de microcrédito. Con el fin de estimular las
actividades de microcrédito, entendido como el sistema de financia-
c10n a microempresas, dentro del cual el monto maximo de opera-
ci6n de préstamo es de veinticinco (25) salarios minimos mensuales
legales vigentes sin que, en ningun tiempo, el saldo para un solo
deudor pueda sobrepasar dicha cuantia, autorizase a los intermedia-
rios financieros y a las organizaciones especializadas en crédito
microempresarial, para cobrar honorarios y comisiones, de confor-
midad con las tarifas que autorice el Consejo Superior de
Microempresa, no repuntandose tales cobros como intereses, para
efectos de lo estipulado en el articulo 68 de la Ley 45 de 1990.

Con los honorarios se remunerara la asesoria técnica especializa-
da al microempresario, en relacion con la empresa o actividad
economica que desarrolle asi como las visitas que deba realizarse
para verificar el estado de dicha actividad empresarial; y con las
comisiones se remunerara el estudio de la operacion crediticia, la
verificacion de las referencias de los codeudores y la cobranza
especializada de la obligacion.

Articulo 40. Condiciones especiales de crédito a empresas
generadoras de empleo. E1 Fondo Nacional de Garantias S.A. podra
otorgar condiciones especiales de garantia aempresas especialmen-
te generadoras de empleo, hasta por un ochenta por ciento (80%) del
valor del crédito requerido para el emprendimiento, de conformidad
con el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

Paragrafo. El Gobierno Nacional establecera condiciones espe-
ciales que permitan al Fondo Nacional de Garantias, la venta de los
bienes recibidos como dacion en pago, con el fin de volverlos
liquidos a la mayor brevedad, y asi otorgar nuevamente, con esos
recursos, garantias a las micro, pequefias y medianas empresas,
Mipyme.

CAPITULO VI
Creacion de empresas

Articulo 41. Destinacion de los recursos del articulo 51 de la Ley
350 de 1999. Seran beneficiarios de los recursos destinados a la
capitalizacion del Fondo Nacional de Garantias, prevista en el
articulo 51 de la Ley 550 de 1999, todas las micro, pequefias y
medianas empresas, sin que para ello sea necesario que se acojan a
lo establecido en dicha ley.
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Articulo 42. Regimenes Tributarios Especiales. Los municipios,
distritos y departamentos podran establecer regimenes especiales
sobre los impuestos, tasas y contribuciones del respectivo orden
territorial con el fin de estimular la creacion y subsistencia de
Mipyme. Para tal efecto podran establecer, entre otras medidas,
exclusiones, periodos de exoneracion y tarifas inferiores a las
ordinarias.

Articulo 43. Estimulos a la creacion de empresas. Los aportes
parafiscales destinados al SENA, el ICBF y las Cajas de Compen-
sacion Familiar, a cargo de las micro, pequefias y medianas empre-
sas que se constituyan e instalen a partir de la promulgacion de la
presente ley, seran objeto de las siguientes reducciones:

1. Setenta y cinco por ciento (75%) para el primer afio de
operacion.

2. Cincuenta por ciento (50%) para el segundo afio de operacion, y

3. Veinticinco por ciento (25%) para el tercer afio de operacion.

Paragrafo 1°. Para los efectos de este articulo, se considera
constituida una micro, pequefia o mediana empresa en la fecha de
la escritura publica de constitucion, en el caso de las personas
juridicas, y en la fecha de registro en la Camara de Comercio, en el
caso de las demas Mipyme.

Asi mismo, se entiende instalada la empresa cuando se presente
memorial dirigido a 1a Administracion de Impuestos y Aduanas
respectiva, en la cual manifieste lo siguiente:

a) Intencion de acogerse a los beneficios que otorga este articulo;
b) Actividad econdmica a la que se dedica;
c) Capital de la empresa,

d) Lugar de ubicacion de la planta fisica o inmueble donde se
desarrollara la actividad economica;

e) Domicilio principal.

Paragrafo 2°. No se consideran como nuevas micro, pequefias
o medianas empresas, ni gozaran de los beneficios previstos en
este articulo, las que se hayan constituido con anterioridad a la
fecha de promulgacion de la presente ley, aunque sean objeto de

reforma estatutaria o de procesos de escision o fusion con otras
Mipyme.

Paragrafo 3°. Quienes suministren informacion falsa con el
proposito de obtener los beneficios previstos en el presente articulo
deberan pagar el valor de las reducciones de las obligaciones
parafiscales obtenidas, y ademas una sancion correspondiente al
doscientos por ciento (200%) del valor de tales beneficios, sin
perjuicio de las sanciones penales a que haya lugar.

Articulo 44. Programa de jovenes emprendedores. El Gobierno
Nacional formulara politicas para fomentar la creacion de empresas
gestionadas por jovenes profesionales, técnicos y tecndlogos.

El Gobierno Nacional expedira las disposiciones reglamentarias
para dar materialidad a lo previsto en este articulo.

Articulo 45. Lineas de crédito para creadores de empresa. El
Instituto de Fomento Industrial y el Fondo Nacional de Garantias
estableceran, durante el primer trimestre de cada afio el monto y las
condiciones especiales para las lineas de crédito y para las garantias
dirigidas a los creadores de micro, pequefias y medianas empresas.

Articulo 46. Adicionese con el siguiente paragrafo, el articulo
primero de la Ley 550 de 1999.

Paragrafo 3°. Los acuerdos concordatarios entre una persona
natural comerciante, debidamente matriculada en el Registro Mer-

cantil, y sus acreedores, que sean aprobados por el Juez Civil del
Circuito competente, de conformidad con la Ley 222 de 1995,
tendran los efectos legales previstos en el articulo 34 de la Ley 550
de 1999y, en general, daran lugar ala aplicacion de todas las normas
legales y reglamentarias correspondientes a empresas en cuyo favor
se haya celebrado un acuerdo de reestructuracion, incluyendo las
disposiciones de caracter tributario y laboral, inicamente en lo que
se refiere a obligaciones y actos del comerciante relacionados con
sus actividades o empresas de comercio, y contraidos o ejecutados
para asegurar el cumplimiento de obligaciones contraidas en desa-
rrollo de tales actividades.

Articulo 47. La presente ley rige a partir de la fecha de su
promulgacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias, en
especial la Ley 78 de 1988.

Santa Fe de Bogota, D. C., 20 de junio de 2000.
Doctor

MIGUEL PINEDO VIDAL

Presidente

Honorable Senado de la Republica

Ciudad.

Seiior Presidente:

Con el proposito de que el citado siga su curso legal y reglamentario
en lahonorable Camara de Repreqentantes nos permitimos presentar el
texto definitivo aprobado en sesion Plenaria del dia 19 de junio del
presente afio del Proyecto de ley nimero 228 de 2000 Senado, 135 de
1999 Camara, “por la cual se dictan disposiciones para promover el
desarrollo de las micro, pequefia y mediana empresa”.

De esta manera damos cumplimiento a lo establecido en el
articulo 182 de la Ley 5 de 1992.

Cordialmente,
Gabriel Zapata Correa, Gabriel Camargo Salamanca,
honorables Senadores de la Republica.
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